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DESCRIPTION DE
LA PROPRIETE

PMML.CA

Immeuble détaché de 6 logements dans un quartier tres prise
de Longueuil (Lemoyne), composé de 6 x 4.5 et offrant 6
stationnements. Tous les colts énergétiques sont a la charge
des locataires. Profitez d’'un emplacement stratégique et
convoité, a quelgues minutes a pied de I'hopital Charles-Moyne,
proche de la gare de St-Lambert et d'un accés au métro
Longueuil par autobus. Investissement solide et beau projet
d'optimisation

FAITS SAILLANTS
Beau projet d'optimisation
Moyenne des loyers a 865%. Fort potentiel d'augmentation des loyers
Superbement situé a pied de I'hdpital et des transports en commun, a
deux pas du centre-ville par le pont Victoria, de toutes les commodités
et hubs de la rive sud
Forte demande locative garantissant un investissement solide

PRIX DEMANDE

1 045 000 $
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NOMBRE D'UNITES

c6x4.5

NOMBRE DE
STATIONNEMENTS

6 (+1 tandem)

RESPONSABILITE RESPONSABILITE
DE L’EAU CHAUDE DU CHAUFFAGE
Locataire Locataire

RESPONSABILITE DES ELECTROS
Locataires
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DESCRIPTIF DE L’IMMEUBLE

INFORMATIONS EVALUATION
GENERALES MUNICIPALE

NUMERO DE CADASTRE TERRAIN
< 2119 493 166 100 $
O
- SUPERFICIE DU TERRAIN BATIMENT
= 5 064 pi2 466 500 $
=
o

TOTALE

CONSTRUCTION 632 600 $

ANNEE DE CONSTRUCTION
1956

TYPE DE BATIMENT
Détaché

TYPE DE CONSTRUCTION

Brique et bois

DEPENSES IMPORTANTES EN CAPITAL DES DERNIERES
ANNEES

Mur de briques refaits et rejointés
Toute la plomberie et les drains neufs, dans les logements 1 et 2 (2022)

AUTRES INFORMATIONS

La vente est faite sans garantie |égale de qualité aux risques et périls de I'acheteur

La présente ne constitue pas une offre ou une promesse de vente pouvant lier le vendeur a 'acheteur, mais une invitation a soumettre des promesses d’achat. Les remarques, descriptions,
caractéristiques et projections financiéres contenues dans le présent document sont a titre indicatif seulement et ne doivent pas étre considérées comme étant exactes sans vérification diligence
préalable. Les informations divulguées proviennent de sources que nous considérons fiables, mais pour lesquelles nous ne pouvons garantir I'exactitude. Il appartient a I'acheteur de prendre la
responsabilité de vérifier les informations et de se déclarer satisfait ou pas de sa vérification diligente effectuée suite a une promesse d'achat acceptée.
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CARACTERISTIQUES

SYSTEME POUR LE CHAUFFAGE ETUDE ENVIRONNEMENTALE
Plinthe électrique Non

SYSTEME POUR L’EAU CHAUDE CONDITION DU TOIT
Réservoirs indépendants - 2017 Bonne condition
PANNEAUX ELECTRIQUES REVETEMENT EXTERIEUR
Disjoncteurs Brique

PLOMBERIE CONDITION DES BALCONS
Cuivre, Pex A vérifier

ENTREES LAVEUSE/SECHEUSE CONDITION DES PORTES
Oui, dans chaque unité Bonne condition
BUANDERIE CONDITION DES FENETRES
Non Bonne condition
CONDITION DES CUISINES TYPE DE STATIONNEMENT
Bonne condition Extérieur

CONDITION DES SALLES DE BAIN INTERCOM ET SONNETTE
Bonne condition Sonnette, intercom
RECOUVREMENT DES PLANCHERS SYSTEME D'ALARME INCENDIE
Bois franc, flottant, céramique Extincteurs

ENTENTE CONCIERGE
Oui

AUTRES INFORMATIONS
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REVENUS

< % RPL(M)

j- RESIDENTIEL 62160 $ 100 % 863 $

>3 COMMERCIAL

E STATIONNEMENT
BUANDERIE
RANGEMENT
TOTAUX 62 160 $ 100 % 863 $

DEPENSES
ANNUEL %/RB CPL

VACANCES/M.CREANCES SCHL 1865 $ 3% 311$
ADMINISTRATION SCHL 2563 9% 4 % 427 $
TAXES MUNICIPALES Actuel 5808 $ 9% 968 $
TAXES SCOLAIRES Actuel 556 $ 1% 93 $
ASSURANCES Actuel 3739% 6 % 623 $
ELECTRICITE Actuel 487 $ 1% 81%
CHAUFFAGE
DENEIGEMENT Actuel 737 $ 1% 123 $
ASCENSEUR
LOCATION D'EQUIPEMENT
RESERVE ENTRETIEN SCHL 3660 $ 6 % 610$
SALAIRE/CONCIERGE SCHL 1290 % 2 % 215 $
RESERVE POUR MOBILIER
DEPENSES TOTALES 20705 $ 33 % 3451$%
REVENUS NETS 41455 $ 6909 $
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FINANCEMENT

:§ CONVENTIONNEL SCHL ASSUMATION
; MONTANT DU PRET MAXIMUM 557 000 $ 672 000 $
E TAUX GLOBAL D'ACTUALISATION 5.68 % 5.34 %
RATIO DE COUVERTURE DE DETTE 1.2 11
TAUX D'INTERET 4.00 % 4.00 %
AMORTISSEMENT 25 ANS 30 ANS
TERME 5 ANS 5 ANS
TRESORERIE
CONVENTIONNEL SCHL ASSUMATION 1& 2
REVENU NET 41455 % 41455 $
PAIEMENT HYPO. ANNUEL 35159 $ 40493 %
LIQUIDITE APRES HYPOTHEQUE 7033% 1699 $
RENDEMENT SUR MISE DE FONDS AU PRIX DEMANDE
MISE DE FOND NECESSAIRE 488 000 $ 373000 %
RENDEMENT SUR LIQUIDITE 1.44 % 0.46 %
RENDEMENT SUR LIQUIDITE + 417 % 3.83 %
CAPITALISATION
TRI AVEC PLUS-VALUE DE 2 % 8.45 % 9.43 %
COUT PAR MULTIPLICATEUR MULTIPLICATEUR TAUX GLOBAL
LOGEMENT DE REVENU BRUT DE REVENU NET D'ACTUALISATION
174167 $ 16,8 25,2 3.97 %
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