
       3       9       7       5               F       A       I       R               R       I       D       G       E               D       R       I       V       E       
F       A       I       R       F       A       X       ,               V       A               2       2       0       3       3     



       

R       e       a       l       M       a       r       k       e       t       s       ,               a               C       E       N       T       U       R       Y               2       1               C       o       m       m       e       r       c       i       a       l               N       e       w               M       i       l       l       e       n       n       i       u       m               t       e       a       m       ,               i       s               p       l       e       a       s       e       d               t       o               p       r       e       s       e       n       t               t       h       e               e       x       c       l       u       s       i       v       e       
o       p       p       o       r       t       u       n       i       t       y               t       o               a       c       q       u       i       r       e               F       i       f       t       y               W       e       s       t               C       o       r       p       o       r       a       t       e               C       e       n       t       e       r               (       t       h       e               “       P       r       o       p       e       r       t       y       ”       )       ,               a               2       0       3       ,       4       4       0       -       s       q       u       a       r       e       -       f       o       o       t       ,               f       i       v       e       -       s       t       o       r       y       
C       l       a       s       s               A               o       f       f       i       c       e               b       u       i       l       d       i       n       g               p       o       s       i       t       i       o       n       e       d               o       n               a       n               8       .       5       3       -       a       c       r       e               s       i       t       e               a       t               3       9       7       5               F       a       i       r               R       i       d       g       e               D       r       i       v       e               i       n               F       a       i       r       f       a       x       ,               V       i       r       g       i       n       i       a       .       
O       r       i       g       i       n       a       l       l       y               d       e       v       e       l       o       p       e       d               i       n               1       9       9       0               a       n       d               r       e       c       e       n       t       l       y               r       e       n       o       v       a       t       e       d       ,               t       h       e               P       r       o       p       e       r       t       y               o       f       f       e       r       s               i       n       s       t       i       t       u       t       i       o       n       a       l       -       q       u       a       l       i       t       y               c       o       n       s       t       r       u       c       t       i       o       n       ,       
e       f       f       i       c       i       e       n       t               ±               4       0       ,       6       8       8       -       s       q       u       a       r       e       -       f       o       o       t               f       l       o       o       r               p       l       a       t       e       s       ,               a       n       d               a               d       e       e       p       ,               a       m       e       n       i       t       y       -       r       i       c       h               e       n       v       i       r       o       n       m       e       n       t               t       h       a       t               t       o       d       a       y       ’       s               o       f       f       i       c       e               u       s       e       r       s       
i       n       c       r       e       a       s       i       n       g       l       y               r       e       q       u       i       r       e               t       o               a       t       t       r       a       c       t               a       n       d               r       e       t       a       i       n               t       a       l       e       n       t       .       

O       f       f       e       r       e       d               a       t               $       2       7       ,       5       0       0       ,       0       0       0               —               a       p       p       r       o       x       i       m       a       t       e       l       y               $       1       3       5               p       e       r               r       e       n       t       a       b       l       e               s       q       u       a       r       e               f       o       o       t               —               t       h       e               P       r       o       p       e       r       t       y               d       e       l       i       v       e       r       s               a       n       
a       t       t       r       a       c       t       i       v       e               1       2       .       0       5       %               g       o       i       n       g       -       i       n               c       a       p               r       a       t       e               o       n               u       n       d       e       r       w       r       i       t       t       e       n               n       e       t               o       p       e       r       a       t       i       n       g               i       n       c       o       m       e               o       f               a       p       p       r       o       x       i       m       a       t       e       l       y               $       3       ,       3       1       2       ,       5       3       3       .               A       t       
7       9       .       5       %               l       e       a       s       e       d               a       c       r       o       s       s               a               w       e       l       l       -       d       i       v       e       r       s       i       f       i       e       d               r       e       n       t               r       o       l       l       ,               t       h       e               a       s       s       e       t               c       o       m       b       i       n       e       s               s       t       r       o       n       g               i       n       -       p       l       a       c       e               c       a       s       h               f       l       o       w               w       i       t       h               a               c       l       e       a       r       l       y       
d       e       f       i       n       e       d               v       a       l       u       e       -       a       d       d               p       a       t       h       :               t       h       e               l       e       a       s       e       -       u       p               o       f               4       1       ,       7       9       1               s       q       u       a       r       e               f       e       e       t               o       f               a       v       a       i       l       a       b       l       e               s       p       a       c       e       ,               c       o       n       f       i       g       u       r       e       d               a       c       r       o       s       s               n       i       n       e       
d       e       m       i       s       a       b       l       e               s       u       i       t       e       s               w       e       l       l               s       u       i       t       e       d               t       o               t       o       d       a       y       ’       s               f       a       s       t       e       r       -       a       b       s       o       r       b       i       n       g       ,               s       m       a       l       l       e       r       -       f       o       o       t       p       r       i       n       t               t       e       n       a       n       t               d       e       m       a       n       d       .       

S       t       r       a       t       e       g       i       c       a       l       l       y               l       o       c       a       t       e       d               w       i       t       h               q       u       i       c       k               a       c       c       e       s       s               t       o               I       n       t       e       r       s       t       a       t       e               6       6               a       n       d               t       h       e               F       a       i       r       f       a       x               C       o       u       n       t       y               P       a       r       k       w       a       y               —               a       d       j       a       c       e       n       t               t       o               F       a       i       r       
O       a       k       s               M       a       l       l               a       n       d               c       o       n       v       e       n       i       e       n       t               t       o               W       a       s       h       i       n       g       t       o       n               D       u       l       l       e       s               I       n       t       e       r       n       a       t       i       o       n       a       l               A       i       r       p       o       r       t               —               t       h       e               P       r       o       p       e       r       t       y               s       i       t       s               w       i       t       h       i       n               o       n       e               o       f               t       h       e       
W       a       s       h       i       n       g       t       o       n       ,               D       .       C       .               m       e       t       r       o       ’       s               m       o       s       t               e       s       t       a       b       l       i       s       h       e       d               s       u       b       u       r       b       a       n               o       f       f       i       c       e               n       o       d       e       s       ,               b       e       n       e       f       i       t       i       n       g               f       r       o       m               a               5       6       0       -       s       p       a       c       e       
c       o       v       e       r       e       d       -       a       n       d       -       s       u       r       f       a       c       e               p       a       r       k       i       n       g               p       a       c       k       a       g       e               a       n       d               a       n               a       f       f       l       u       e       n       t       ,               h       i       g       h       l       y               e       d       u       c       a       t       e       d               s       u       r       r       o       u       n       d       i       n       g               d       e       m       o       g       r       a       p       h       i       c               b       a       s       e       .     

       

F       O       R               S       A      L    E 

       

F       I       F       T       Y               W       E       S       T               C       O       R       P       O       R       A       T       E               C       E       N       T       E       R     

       A 203,440-square-foot value-add Class A o�ce investment offering strong in-place cash �ow, a 12.05%       
going-in cap rate, and meaningful lease-up upside in Fairfax County’s established Fair Oaks corridor.     

       T       H       E               O       F       F       E       R       I       N       G     

       E       X       E       C       U       T       I       V       E               S       U       M       M       A       R       Y     



       

A       s       k       i       n       g               P       r       i       c       e       :                                                                                                                               $       2       7       ,       5       0       0       ,       0       0       0       

P       r       i       c       e               /               S       F       :                                                                                                                                                               ±               $       1       3       5               /               R       S       F       

U       n       d       e       r       w       r       i       t       t       e       n               N       O       I       :                                               ±               $       3       ,       3       1       2       ,       5       3       3       

G       o       i       n       g       -       I       n               C       a       p               R       a       t       e       *       :                                               1       2       .       0       5       %       

C       u       r       r       e       n       t               O       c       c       u       p       a       n       c       y       :                               7       9       .       5       %       

A       v       a       i       l       a       b       l       e               S       p       a       c       e       :                                                                               4       1       ,       7       9       1               S       F               (       9               d       e       m       i       s       a       b       l       e               s       u       i       t       e       s       )       

P       r       o       p       e       r       t       y       :                                                                                                                                                                               F       i       f       t       y               W       e       s       t               C       o       r       p       o       r       a       t       e               C       e       n       t       e       r       

A       d       d       r       e       s       s       :                                                                                                                                                                                       3       9       7       5               F       a       i       r               R       i       d       g       e               D       r       i       v       e       ,               F       a       i       r       f       a       x               
                                                                                                                                                                                                                                                                                                        V       A               2       2       0       3       3       

A       s       s       e       t               T       y       p       e       :                                                                                                                                               C       l       a       s       s               A               S       u       b       u       r       b       a       n               O       f       f       i       c       e               —                                       
                                                                                                                                                                                                                                                                                                        V       a       l       u       e       -       A       d       d       
        
R       e       n       t       a       b       l       e               A       r       e       a       :                                                                                                       2       0       3       ,       4       4       0               R       S       F                       •                       5               s       t       o       r       i       e       s               (       ±               
                                                                                                                                                                                                                                                                                                        4       0       ,       6       8       8               S       F               f       l       o       o       r       s       )       

Y       e       a       r               B       u       i       l       t       :                                                                                                                                                               1       9       9       0               (       r       e       c       e       n       t       l       y               r       e       n       o       v       a       t       e       d       )       

S       i       t       e               /               Z       o       n       i       n       g       :                                                                                                               ±               8       .       5       3               A       c       r       e       s                       •                       P       D       C               (       P       l       a       n       n       e       d               
                                                                                                                                                                                                                                                                                                D       e       v       e       l       o       p       m       e       n       t               C       o       m       m       e       r       c       i       a       l       )       

P       a       r       k       i       n       g       :                                                                                                                                                                                       5       6       0               s       p       a       c       e       s               —               4       0       0               c       o       v       e       r       e       d               +               
                                                                                                                                                                                                                                                                                                1       6       0               s       u       r       f       a       c       e       ;               3       .       6       0               /               1       ,       0       0       0               S       F            *       C       a       p               r       a       t       e               b       a       s       e       d               o       n               u       n       d       e       r       w       r       i       t       t       e       n               N       O       I       .               F       i       g       u       r       e       s               a       r       e               a       p       p       r       o       x       i       m       a       t       e               a       n       d       

s       u       b       j       e       c       t               t       o               v       e       r       i       f       i       c       a       t       i       o       n               i       n               t       h       e               o       f       f       e       r       i       n       g               m       e       m       o       r       a       n       d       u       m       .     

       O       F       F       E       R       I       N       G               S       U       M       M       A       R       Y     

       

F       O       R               S       A      L    E 

       

F       I       F       T       Y               W       E       S       T               C       O       R       P       O       R       A       T       E               C       E       N       T       E       R     



       I       N       V       E       S       T       M       E       N       T               H       I       G       H       L       I       G       H       T       S     

       

F       O       R               S       A      L    E 

       

F       I       F       T       Y               W       E       S       T               C       O       R       P       O       R       A       T       E               C       E       N       T       E       R     

         •       

         •       

         •       

         •       

         •       

         •       

         •       

         •       

         •       

       

A       t       t       r       a       c       t       i       v       e               1       2       .       0       5       %               G       o       i       n       g       -       I       n               C       a       p               R       a       t       e       :               U       n       d       e       r       w       r       i       t       t       e       n               N       O       I               o       f               a       p       p       r       o       x       i       m       a       t       e       l       y               $       3       ,       3       1       2       ,       5       3       3               o       n               a               $       2       7       ,       5       0       0       ,       0       0       0       
a       s       k       i       n       g               p       r       i       c       e               (       ±               $       1       3       5               /               R       S       F       )               d       e       l       i       v       e       r       s               a               d       o       u       b       l       e       -       d       i       g       i       t               g       o       i       n       g       -       i       n               y       i       e       l       d               t       h       a       t               i       s               r       a       r       e               f       o       r               w       e       l       l       -       l       o       c       a       t       e       d               C       l       a       s       s               A       
p       r       o       d       u       c       t               i       n               N       o       r       t       h       e       r       n               V       i       r       g       i       n       i       a       .       

S       t       r       o       n       g               I       n       -       P       l       a       c       e               C       a       s       h               F       l       o       w               w       i       t       h               L       e       a       s       e       -       U       p               U       p       s       i       d       e       :               A       t               7       9       .       5       %               l       e       a       s       e       d       ,               t       h       e               P       r       o       p       e       r       t       y               g       e       n       e       r       a       t       e       s               d       u       r       a       b       l       e       
c       u       r       r       e       n       t               i       n       c       o       m       e               t       o       d       a       y               w       h       i       l       e               p       r       e       s       e       r       v       i       n       g               m       e       a       n       i       n       g       f       u       l               u       p       s       i       d       e               t       h       r       o       u       g       h               t       h       e               l       e       a       s       e       -       u       p               o       f               4       1       ,       7       9       1               s       q       u       a       r       e               f       e       e       t               o       f       
a       v       a       i       l       a       b       l       e               s       p       a       c       e       .       

P       r       o       v       e       n               I       n       c       o       m       e               &               N       O       I               G       r       o       w       t       h       :               T       o       t       a       l               i       n       c       o       m       e               g       r       e       w               1       4       .       6       %               f       r       o       m               2       0       2       3               t       o               2       0       2       5       ,               w       h       i       l       e               n       e       t               o       p       e       r       a       t       i       n       g               i       n       c       o       m       e       
i       n       c       r       e       a       s       e       d               3       0       .       7       %               o       v       e       r               t       h       e               s       a       m       e               p       e       r       i       o       d               —               c       l       e       a       r               e       v       i       d       e       n       c       e               o       f               t       h       e               a       s       s       e       t       ’       s               o       p       e       r       a       t       i       n       g               m       o       m       e       n       t       u       m               a       n       d               t       h       e               v       a       l       u       e       
c       r       e       a       t       e       d               t       h       r       o       u       g       h               a       c       t       i       v       e               m       a       n       a       g       e       m       e       n       t       .       

W       e       l       l       -       D       i       v       e       r       s       i       f       i       e       d               T       e       n       a       n       t               B       a       s       e       :               I       n       c       o       m       e               i       s               s       p       r       e       a       d               a       c       r       o       s       s               2       3               t       r       a       d       i       t       i       o       n       a       l               o       f       f       i       c       e               t       e       n       a       n       t       s               p       l       u       s               3       3               c       o       m       p       a       n       i       e       s       
w       i       t       h       i       n               t       h       e               o       n       -       s       i       t       e               f       l       e       x       i       b       l       e       -       o       f       f       i       c       e               s       u       i       t       e       s               —               b       r       o       a       d               d       i       v       e       r       s       i       f       i       c       a       t       i       o       n               t       h       a       t               r       e       d       u       c       e       s               t       e       n       a       n       t               c       o       n       c       e       n       t       r       a       t       i       o       n               r       i       s       k       
a       n       d               e       n       h       a       n       c       e       s               l       o       n       g       -       t       e       r       m               s       t       a       b       i       l       i       t       y       .       

D       e       m       i       s       a       b       l       e               S       p       a       c       e               P       o       s       i       t       i       o       n       e       d               f       o       r               F       a       s       t       e       r               A       b       s       o       r       p       t       i       o       n       :               T       h       e               a       v       a       i       l       a       b       l       e               s       p       a       c       e               i       s               c       o       n       f       i       g       u       r       e       d               a       c       r       o       s       s               n       i       n       e               s       e       p       a       r       a       t       e       
s       u       i       t       e       s       ,               m       a       n       y               o       f               w       h       i       c       h               c       a       n               b       e               d       e       m       i       s       e       d               i       n       t       o               s       m       a       l       l       e       r               b       l       o       c       k       s               —               w       e       l       l               a       l       i       g       n       e       d               w       i       t       h               c       u       r       r       e       n       t               d       e       m       a       n       d       ,               w       h       e       r       e       
s       m       a       l       l       e       r               f       o       o       t       p       r       i       n       t       s               a       r       e               l       e       a       s       i       n       g               m       a       t       e       r       i       a       l       l       y               f       a       s       t       e       r               t       h       a       n               l       a       r       g       e               c       o       n       t       i       g       u       o       u       s               b       l       o       c       k       s       .       

R       e       c       e       n       t       l       y               R       e       n       o       v       a       t       e       d               C       l       a       s       s               A               A       s       s       e       t       :               A               2       0       3       ,       4       4       0       -       S       F       ,               f       i       v       e       -       s       t       o       r       y               b       u       i       l       d       i       n       g               o       f               d       u       r       a       b       l       e               1       9       9       0               c       o       n       s       t       r       u       c       t       i       o       n       ,       
r       e       c       e       n       t       l       y               r       e       n       o       v       a       t       e       d               w       i       t       h               s       t       a       t       e       -       o       f       -       t       h       e       -       a       r       t               a       m       e       n       i       t       i       e       s       ,               o       f       f       e       r       i       n       g               t       h       e               f       l       o       o       r       -       p       l       a       t       e               e       f       f       i       c       i       e       n       c       y               a       n       d               q       u       a       l       i       t       y               t       h       a       t       
d       r       i       v       e               t       e       n       a       n       t               d       e       m       a       n       d       .       

D       e       s       i       r       a       b       l       e               P       a       r       k       i       n       g               P       a       c       k       a       g       e       :               5       6       0               t       o       t       a       l               s       p       a       c       e       s               —               i       n       c       l       u       d       i       n       g               a               4       0       0       -       s       p       a       c       e               c       o       v       e       r       e       d               g       a       r       a       g       e               p       l       u       s               1       6       0               s       u       r       f       a       c       e       
s       p       a       c       e       s               a       t               3       .       6       0               /               1       ,       0       0       0               S       F               —               a               d       e       c       i       s       i       v       e               a       d       v       a       n       t       a       g       e               f       o       r               a       u       t       o       -       c       o       m       m       u       t       i       n       g               s       u       b       u       r       b       a       n               t       e       n       a       n       t       s       .       

P       r       e       m       i       e       r               F       a       i       r               O       a       k       s               L       o       c       a       t       i       o       n       :               Q       u       i       c       k               a       c       c       e       s       s               t       o               I       -       6       6               a       n       d               t       h       e               F       a       i       r       f       a       x               C       o       u       n       t       y               P       a       r       k       w       a       y       ,               a       d       j       a       c       e       n       t               t       o               F       a       i       r               O       a       k       s       
M       a       l       l               (       1       6       0       +               s       t       o       r       e       s               a       n       d               r       e       s       t       a       u       r       a       n       t       s       )               a       n       d               c       o       n       v       e       n       i       e       n       t               t       o               W       a       s       h       i       n       g       t       o       n               D       u       l       l       e       s               I       n       t       e       r       n       a       t       i       o       n       a       l               A       i       r       p       o       r       t       .       

D       u       r       a       b       l       e               N       o       r       t       h       e       r       n               V       i       r       g       i       n       i       a               F       u       n       d       a       m       e       n       t       a       l       s       :               A       n       c       h       o       r       e       d               b       y               f       e       d       e       r       a       l               g       o       v       e       r       n       m       e       n       t       ,               d       e       f       e       n       s       e       ,               t       e       c       h       n       o       l       o       g       y       ,               a       n       d               t       h       e       
w       o       r       l       d       ’       s               l       a       r       g       e       s       t               c       o       n       c       e       n       t       r       a       t       i       o       n               o       f               d       a       t       a       -       c       e       n       t       e       r               a       c       t       i       v       i       t       y       ,               t       h       e               r       e       g       i       o       n       a       l               e       c       o       n       o       m       y               p       r       o       v       i       d       e       s               a               d       e       e       p               a       n       d       
d       i       v       e       r       s       i       f       i       e       d               b       a       s       e               o       f               o       f       f       i       c       e       -       u       s       i       n       g               e       m       p       l       o       y       m       e       n       t       .     

       

F       O       R               S       A      L    E 

       

F       I       F       T       Y               W       E       S       T               C       O       R       P       O       R       A       T       E               C       E       N       T       E       R     

       W       H       Y               F       I       F       T       Y               W       E       S       T     



       P       R       O       P       E       R       T       Y               O       V       E       R       V       I       E       W     

       

F       O       R               S       A      L    E 

       

F       I       F       T       Y               W       E       S       T               C       O       R       P       O       R       A       T       E               C       E       N       T       E       R     

       

F       i       f       t       y               W       e       s       t               C       o       r       p       o       r       a       t       e               C       e       n       t       e       r               i       s               a               f       i       v       e       -       s       t       o       r       y       ,               C       l       a       s       s               A               o       f       f       i       c       e               b       u       i       l       d       i       n       g               d       e       l       i       v       e       r       i       n       g               2       0       3       ,       4       4       0               r       e       n       t       a       b       l       e               s       q       u       a       r       e               f       e       e       t       
a       c       r       o       s       s               e       f       f       i       c       i       e       n       t               ±               4       0       ,       6       8       8       -       S       F               f       l       o       o       r               p       l       a       t       e       s       .               T       h       e               b       u       i       l       d       i       n       g       ’       s               s       c       a       l       e               a       n       d               d       e       m       i       s       a       b       l       e               s       u       i       t       e               c       o       n       f       i       g       u       r       a       t       i       o       n       
a       c       c       o       m       m       o       d       a       t       e               e       v       e       r       y       t       h       i       n       g               f       r       o       m               f       u       l       l       -       f       l       o       o       r               u       s       e       r       s               t       o               s       m       a       l       l       -       f       o       o       t       p       r       i       n       t               t       e       n       a       n       t       s       ,               w       h       i       l       e               r       e       c       e       n       t               r       e       n       o       v       a       t       i       o       n               a       n       d       
o       n       g       o       i       n       g               c       a       p       i       t       a       l               i       n       v       e       s       t       m       e       n       t               h       a       v       e               k       e       p       t               t       h       e               b       a       s       e               b       u       i       l       d       i       n       g       ,               c       o       m       m       o       n               a       r       e       a       s       ,               a       n       d               a       m       e       n       i       t       i       e       s               i       n               e       x       c       e       l       l       e       n       t       
c       o       n       d       i       t       i       o       n       .     

       

B       u       i       l       d       i       n       g               N       a       m       e       :                                                                                                                                                       F       i       f       t       y               W       e       s       t               C       o       r       p       o       r       a       t       e       
C       e       n       t       e       r       

C       l       a       s       s       :                                                                                                                                                                                                                                                                               A       

R       e       n       t       a       b       l       e               A       r       e       a       :                                                                                                                                                       2       0       3       ,       4       4       0               R       S       F       

N       u       m       b       e       r               o       f               S       t       o       r       i       e       s       :                                                                                               5       

T       y       p       i       c       a       l               F       l       o       o       r               P       l       a       t       e       :                                                                                               ±               4       0       ,       6       8       8               S       F       

Y       e       a       r               B       u       i       l       t       :                                                                                                                                                                                                               1       9       9       0               (       r       e       c       e       n       t       l       y               r       e       n       o       v       a       t       e       d       )       

S       i       t       e               A       r       e       a       :                                                                                                                                                                                                                       ±               8       .       5       3               A       c       r       e       s       

Z       o       n       i       n       g               P       D       C       :                                                                                                                                                                               (       P       l       a       n       n       e       d               D       e       v       e       l       o       p       m       e       n       t               
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                C       o       m       m       e       r       c       i       a       l       )       

P       a       r       k       i       n       g       :                                                                                                                                                                                                                                       5       6       0               s       p       a       c       e       s               —               4       0       0               c       o       v       e       r       e       d                       
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                g       a       r       a       g       e               +               1       6       0               s       u       r       f       a       c       e       

P       a       r       k       i       n       g               R       a       t       i       o       :                                                                                                                                                       3       .       6       0               s       p       a       c       e       s               /               1       ,       0       0       0               S       F     

       B       U       I       L       D       I       N       G               S       P       E       C       I       F       I       C       A       T       I       O       N       S     

       T       H       E               A       S       S       E       T     



       T       E       N       A       N       C       Y               &               V       A       L       U       E       -       A       D       D               P       R       O       F       I       L       E     

       

F       O       R               S       A      L    E 

       

F       I       F       T       Y               W       E       S       T               C       O       R       P       O       R       A       T       E               C       E       N       T       E       R     

       

T       h       e               P       r       o       p       e       r       t       y               i       s               7       9       .       5       %               l       e       a       s       e       d               a       c       r       o       s       s               a               w       e       l       l       -       d       i       v       e       r       s       i       f       i       e       d               r       e       n       t               r       o       l       l               —               2       3               t       r       a       d       i       t       i       o       n       a       l               o       f       f       i       c       e               t       e       n       a       n       t       s               t       o       g       e       t       h       e       r       
w       i       t       h               3       3               c       o       m       p       a       n       i       e       s               w       i       t       h       i       n               t       h       e               o       n       -       s       i       t       e               f       l       e       x       i       b       l       e       -       o       f       f       i       c       e               s       u       i       t       e       s               —               l       i       m       i       t       i       n       g               t       e       n       a       n       t               c       o       n       c       e       n       t       r       a       t       i       o       n               r       i       s       k       .               T       h       e       
v       a       l       u       e       -       a       d       d               o       p       p       o       r       t       u       n       i       t       y               l       i       e       s               i       n               4       1       ,       7       9       1               s       q       u       a       r       e               f       e       e       t               o       f               a       v       a       i       l       a       b       l       e               s       p       a       c       e               a       c       r       o       s       s               n       i       n       e               d       e       m       i       s       a       b       l       e               s       u       i       t       e       s       ,               p       o       s       i       t       i       o       n       e       d       
t       o               a       b       s       o       r       b               q       u       i       c       k       l       y               a       m       i       d               c       u       r       r       e       n       t               d       e       m       a       n       d               f       o       r               s       m       a       l       l       e       r       ,               f       l       e       x       i       b       l       e               f       o       o       t       p       r       i       n       t       s       .     

       O       N       -       S       I       T       E               A       M       E       N       I       T       I       E       S     
         •       
         •       
         •       
         •       
         •       
         •       

       

                T       e       n       a       n       t               f       i       t       n       e       s       s               c       e       n       t       e       r               w       i       t       h               c       a       r       d       i       o               a       n       d               s       t       r       e       n       g       t       h               e       q       u       i       p       m       e       n       t       
                F       u       r       n       i       s       h       e       d               b       u       s       i       n       e       s       s               c       o       n       f       e       r       e       n       c       e               c       e       n       t       e       r       
                O       u       t       d       o       o       r               n       a       t       u       r       e               l       o       u       n       g       e               a       n       d               l       a       n       d       s       c       a       p       e       d               g       a       t       h       e       r       i       n       g               a       r       e       a       s       
                F       l       e       x       i       b       l       e               o       n       -       s       i       t       e               o       f       f       i       c       e               s       u       i       t       e       s               f       o       r               2       –       1       0               p       e       r       s       o       n               t       e       a       m       s       
                S       m       a       l       l       -       b       u       s       i       n       e       s       s               w       o       r       k       s       h       o       p       s               a       n       d               w       e       l       l       n       e       s       s               p       r       o       g       r       a       m       s       
                5       6       0       -       s       p       a       c       e               p       a       r       k       i       n       g               p       a       c       k       a       g       e               w       i       t       h               c       o       v       e       r       e       d               g       a       r       a       g       e     

       L       O       C       A       T       I       O       N               &               A       C       C       E       S       S     

         •       
         •       
         •       
         •       
         •       

       

                H       i       g       h       w       a       y               A       c       c       e       s       s       :               Q       u       i       c       k               a       c       c       e       s       s               t       o               I       n       t       e       r       s       t       a       t       e               6       6               a       n       d               t       h       e               F       a       i       r       f       a       x               C       o       u       n       t       y               P       a       r       k       w       a       y       
                A       i       r               S       e       r       v       i       c       e       :               A       d       j       a       c       e       n       t               t       o               W       a       s       h       i       n       g       t       o       n               D       u       l       l       e       s               I       n       t       e       r       n       a       t       i       o       n       a       l               A       i       r       p       o       r       t               (       I       A       D       )       
                R       e       t       a       i       l               &               D       i       n       i       n       g       :               C       l       o       s       e               p       r       o       x       i       m       i       t       y               t       o               F       a       i       r               O       a       k       s               M       a       l       l               —               o       v       e       r               1       6       0               s       t       o       r       e       s               a       n       d               r       e       s       t       a       u       r       a       n       t       s       
                P       a       r       k       i       n       g       :               5       6       0               o       n       -       s       i       t       e               s       p       a       c       e       s       ,               i       n       c       l       u       d       i       n       g               a               4       0       0       -       s       p       a       c       e               c       o       v       e       r       e       d               g       a       r       a       g       e       
                D       e       m       o       g       r       a       p       h       i       c       s       :               S       t       r       o       n       g       ,               a       f       f       l       u       e       n       t               s       u       r       r       o       u       n       d       i       n       g               r       e       s       i       d       e       n       t       i       a       l               a       n       d               d       a       y       t       i       m       e               p       o       p       u       l       a       t       i       o       n     

       

S       u       b       m       a       r       k       e       t               P       o       p       u       l       a       t       i       o       n               (       2       0       2       6       )       :                                                                                               ±               3       6       ,       6       8       3               (       F       a       i       r               O       a       k       s               C       D       P       )       
M       e       d       i       a       n               H       o       u       s       e       h       o       l       d               I       n       c       o       m       e       :                                                                                                                                               ±               $       1       2       3       ,       9       4       7       
M       e       d       i       a       n               A       g       e       :                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       3       5       .       5               y       e       a       r       s       
E       d       u       c       a       t       i       o       n       a       l               A       t       t       a       i       n       m       e       n       t       :                                                                                                                                                                               A       m       o       n       g               t       h       e               h       i       g       h       e       s       t               i       n               t       h       e               n       a       t       i       o       n               (       F       a       i       r       f       a       x               C       o       u       n       t       y       )       
D       a       y       t       i       m       e               E       m       p       l       o       y       m       e       n       t               B       a       s       e       :                                                                                                                                       F       e       d       e       r       a       l       ,               d       e       f       e       n       s       e       ,               t       e       c       h       n       o       l       o       g       y       ,               a       n       d               p       r       o       f       e       s       s       i       o       n       a       l               s       e       r       v       i       c       e       s     

       A       R       E       A               D       E       M       O       G       R       A       P       H       I       C       S               (       A       T               A               G       L       A       N       C       E       )     

       D       e       m       o       g       r       a       p       h       i       c               f       i       g       u       r       e       s               r       e       f       l       e       c       t               t       h       e               F       a       i       r               O       a       k       s               C       D       P               a       n       d               F       a       i       r       f       a       x               C       o       u       n       t       y       ;               d       e       s       i       g       n       e       r               m       a       y               s       u       b       s       t       i       t       u       t       e               r       a       d       i       u       s       -       b       a       s       e       d               (       1       /       3       /       5       -       m       i       l       e       )               f       i       g       u       r       e       s       
f       r       o       m               t       h       e               o       f       f       e       r       i       n       g               p       a       c       k       a       g       e       .     

       F       A       I       R               O       A       K       S               |               F       A       I       R       F       A       X               C       O       U       N       T       Y     

       

W       i       t       h               q       u       i       c       k               a       c       c       e       s       s               t       o               I       n       t       e       r       s       t       a       t       e               6       6               a       n       d               a       m       p       l       e               c       o       v       e       r       e       d               a       n       d               s       u       r       f       a       c       e               p       a       r       k       i       n       g               o       n       -       s       i       t       e       ,               F       i       f       t       y               W       e       s       t               C       o       r       p       o       r       a       t       e       
C       e       n       t       e       r               i       s               a       n               a       u       t       o               c       o       m       m       u       t       e       r       ’       s               d       r       e       a       m       .               T       h       e               P       r       o       p       e       r       t       y               o       c       c       u       p       i       e       s               a               p       r       o       m       i       n       e       n       t               p       o       s       i       t       i       o       n               i       n               t       h       e               F       a       i       r               O       a       k       s       
s       u       b       m       a       r       k       e       t               o       f               F       a       i       r       f       a       x               C       o       u       n       t       y               —               o       n       e               o       f               t       h       e               m       o       s       t               e       s       t       a       b       l       i       s       h       e       d               a       n       d               a       c       c       e       s       s       i       b       l       e               s       u       b       u       r       b       a       n               o       f       f       i       c       e               l       o       c       a       t       i       o       n       s               i       n               t       h       e       
W       a       s       h       i       n       g       t       o       n       ,               D       .       C       .               m       e       t       r       o       p       o       l       i       t       a       n               a       r       e       a               —               o       f       f       e       r       i       n       g               t       e       n       a       n       t       s               s       e       a       m       l       e       s       s               r       e       g       i       o       n       a       l               c       o       n       n       e       c       t       i       v       i       t       y               b       y               c       a       r       .     



       

F       O       R               S       A      L    E 

       

F       O       R               S       A      L    E 

       

F       I       F       T       Y               W       E       S       T               C       O       R       P       O       R       A       T       E               C       E       N       T       E       R     



       

F       O       R               S       A      L    E 

       

F       I       F       T       Y               W       E       S       T               C       O       R       P       O       R       A       T       E               C       E       N       T       E       R     

       M       A       R       K       E       T               O       V       E       R       V       I       E       W     

       

N       o       r       t       h       e       r       n               V       i       r       g       i       n       i       a               i       s               o       n       e               o       f               t       h       e               l       a       r       g       e       s       t               a       n       d               m       o       s       t               r       e       s       i       l       i       e       n       t               o       f       f       i       c       e               m       a       r       k       e       t       s               i       n               t       h       e               U       n       i       t       e       d               S       t       a       t       e       s       ,               u       n       d       e       r       p       i       n       n       e       d       
b       y               a       n               e       x       c       e       p       t       i       o       n       a       l       l       y               d       i       v       e       r       s       i       f       i       e       d               e       m       p       l       o       y       m       e       n       t               b       a       s       e       .               T       h       e               f       e       d       e       r       a       l               g       o       v       e       r       n       m       e       n       t               a       n       d               i       t       s               v       a       s       t               e       c       o       s       y       s       t       e       m               o       f       
d       e       f       e       n       s       e               a       n       d               p       r       o       f       e       s       s       i       o       n       a       l       -       s       e       r       v       i       c       e       s               c       o       n       t       r       a       c       t       o       r       s               p       r       o       v       i       d       e               a               s       t       a       b       l       e               d       e       m       a       n       d               f       l       o       o       r       ,               w       h       i       l       e               t       h       e               r       e       g       i       o       n       
s       i       m       u       l       t       a       n       e       o       u       s       l       y               h       o       s       t       s               t       h       e               w       o       r       l       d       ’       s               l       a       r       g       e       s       t               c       o       n       c       e       n       t       r       a       t       i       o       n               o       f               d       a       t       a       -       c       e       n       t       e       r               a       c       t       i       v       i       t       y               a       n       d               a               d       e       e       p               b       e       n       c       h               o       f       
t       e       c       h       n       o       l       o       g       y       ,               c       y       b       e       r       s       e       c       u       r       i       t       y       ,               a       n       d               e       n       g       i       n       e       e       r       i       n       g               f       i       r       m       s       .               T       h       i       s               b       r       e       a       d       t       h               o       f               d       e       m       a       n       d               h       a       s               h       i       s       t       o       r       i       c       a       l       l       y               i       n       s       u       l       a       t       e       d               F       a       i       r       f       a       x       
C       o       u       n       t       y               f       r       o       m               t       h       e               c       y       c       l       i       c       a       l       i       t       y               s       e       e       n               i       n               s       i       n       g       l       e       -       i       n       d       u       s       t       r       y               m       a       r       k       e       t       s       .       

L       e       a       s       i       n       g               d       e       m       a       n       d               h       a       s               i       n       c       r       e       a       s       i       n       g       l       y               f       a       v       o       r       e       d               s       m       a       l       l       e       r       ,               f       l       e       x       i       b       l       e               o       f       f       i       c       e               r       e       q       u       i       r       e       m       e       n       t       s       ,               w       i       t       h               c       o       m       p       a       c       t               s       u       i       t       e       s       
a       b       s       o       r       b       i       n       g               m       a       t       e       r       i       a       l       l       y               f       a       s       t       e       r               t       h       a       n               l       a       r       g       e               c       o       n       t       i       g       u       o       u       s               b       l       o       c       k       s       .               F       i       f       t       y               W       e       s       t               C       o       r       p       o       r       a       t       e               C       e       n       t       e       r               i       s               p       o       s       i       t       i       o       n       e       d       
s       q       u       a       r       e       l       y               f       o       r               t       h       i       s               t       r       e       n       d       :               a               r       e       c       e       n       t       l       y               r       e       n       o       v       a       t       e       d       ,               w       e       l       l       -       a       m       e       n       i       t       i       z       e       d               C       l       a       s       s               A               a       s       s       e       t               w       h       o       s       e               4       1       ,       7       9       1               s       q       u       a       r       e               f       e       e       t               o       f       
a       v       a       i       l       a       b       i       l       i       t       y               i       s               c       o       n       f       i       g       u       r       e       d               a       c       r       o       s       s               n       i       n       e               d       e       m       i       s       a       b       l       e               s       u       i       t       e       s               —               a       n       d               w       h       o       s       e               o       n       -       s       i       t       e               f       l       e       x       i       b       l       e       -       o       f       f       i       c       e               p       r       o       g       r       a       m               f       u       r       t       h       e       r       
b       r       o       a       d       e       n       s               t       h       e               p       r       o       s       p       e       c       t       i       v       e               t       e       n       a       n       t               p       o       o       l       .               T       h       e               r       e       s       u       l       t               i       s               s       t       r       o       n       g               i       n       -       p       l       a       c       e               i       n       c       o       m       e               t       o       d       a       y               a       n       d               a               c       l       e       a       r       ,               e       x       e       c       u       t       a       b       l       e       
p       a       t       h               t       o               N       O       I               g       r       o       w       t       h       .       

T       h       e               F       a       i       r       f       a       x               C       e       n       t       e       r               s       u       b       m       a       r       k       e       t               i       s               a               s       u       p       p       l       y       -       c       o       n       s       t       r       a       i       n       e       d               e       n       v       i       r       o       n       m       e       n       t       ,               w       i       t       h               n       o               n       e       w               o       f       f       i       c       e               c       o       n       s       t       r       u       c       t       i       o       n               i       n               t       h       e       
p       a       s       t               1       0               y       e       a       r       s               a       n       d               n       o       t       h       i       n       g               c       u       r       r       e       n       t       l       y               u       n       d       e       r       w       a       y       .               T       h       i       s               d       y       n       a       m       i       c               c       r       e       a       t       e       s               a               f       a       v       o       r       a       b       l       e               l       o       n       g       -       t       e       r       m               o       u       t       l       o       o       k               f       o       r       
e       x       i       s       t       i       n       g       ,               w       e       l       l       -       m       a       i       n       t       a       i       n       e       d               b       u       i       l       d       i       n       g       s       .               F       i       f       t       y               W       e       s       t               C       o       r       p       o       r       a       t       e               C       e       n       t       e       r               o       f       f       e       r       s               i       m       m       e       d       i       a       t       e               a       v       a       i       l       a       b       i       l       i       t       y               i       n               a       
s       u       b       m       a       r       k       e       t               w       h       e       r       e               t       e       n       a       n       t       s               w       i       l       l               i       n       c       r       e       a       s       i       n       g       l       y               n       e       e       d               t       o               l       o       o       k               t       o               r       e       n       o       v       a       t       e       d               e       x       i       s       t       i       n       g               a       s       s       e       t       s               a       s               d       e       m       a       n       d               r       e       t       u       r       n       s       .       
T       h       e               b       u       i       l       d       i       n       g       ’       s               f       l       e       x       i       b       l       e               c       o       n       f       i       g       u       r       a       t       i       o       n               —               i       n       c       l       u       d       i       n       g               t       h       e               a       b       i       l       i       t       y               t       o               d       e       m       i       s       e               s       p       a       c       e               i       n       t       o               s       m       a       l       l       e       r               b       l       o       c       k       s               —               p       o       s       i       t       i       o       n       s       
i       t               w       e       l       l               t       o               c       a       p       t       u       r       e               l       e       a       s       i       n       g               a       c       t       i       v       i       t       y       ,               a       s               s       m       a       l       l       e       r               s       p       a       c       e       s               h       a       v       e               s       h       o       w       n               s       t       r       o       n       g       e       r               a       b       s       o       r       p       t       i       o       n               t       r       e       n       d       s               i       n               t       h       e               c       u       r       r       e       n       t       
m       a       r       k       e       t       .     

       I       N       V       E       S       T       M       E       N       T               T       H       E       S       I       S     
         •       
         •       
         •       
         •       

       

                A       c       q       u       i       r       e               s       t       r       o       n       g               i       n       -       p       l       a       c       e               c       a       s       h               f       l       o       w               a       t               a               1       2       .       0       5       %               g       o       i       n       g       -       i       n               c       a       p               r       a       t       e               o       n               ±               $       3       .       3       1       M               u       n       d       e       r       w       r       i       t       t       e       n               N       O       I       
                D       r       i       v       e               N       O       I               g       r       o       w       t       h               b       y               l       e       a       s       i       n       g               u       p               4       1       ,       7       9       1               S       F               o       f               d       e       m       i       s       a       b       l       e       ,               f       a       s       t       -       a       b       s       o       r       b       i       n       g               s       p       a       c       e       
                R       e       l       y               o       n               a               d       i       v       e       r       s       i       f       i       e       d               r       e       n       t               r       o       l       l               —               2       3               t       r       a       d       i       t       i       o       n       a       l               t       e       n       a       n       t       s               p       l       u       s               3       3               f       l       e       x       i       b       l       e       -       s       u       i       t       e               u       s       e       r       s       
                O       w       n               w       e       l       l       -       l       o       c       a       t       e       d       ,               r       e       c       e       n       t       l       y               r       e       n       o       v       a       t       e       d               C       l       a       s       s               A               r       e       a       l               e       s       t       a       t       e               i       n               a               d       e       e       p       ,               d       i       v       e       r       s       i       f       i       e       d               r       e       g       i       o       n       a       l               e       c       o       n       o       m       y     

       N       O       R       T       H       E       R       N               V       I       R       G       I       N       I       A               O       F       F       I       C       E     
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CENTURY 21 and the CENTURY 21 Logo are registered trademarks owned by Century 21 Real Estate LLC. Each office is independently owned and         

operated. Information deemed reliable, but not guaranteed. Not intended to solicit sellers or buyers under written contract with another REALTOR®        

       

R       Y       A       N               R       A       U       N       E       R       ,               C       C       I       M     

       

A       S       S       O       C       I       A       T       E               B       R       O       K       E       R     

       

m       .     

       

o       .     

       

7       0       3       -       9       4       3       -       7       0       7       9     

       

7       0       3       -       5       5       6       -       4       2       2       2     

       

R       Y       A       N       @       R       E       A       L       M       A       R       K       E       T       S       .       C       O       M             

       

S       T       E       P       H       E       N               K       A       R       B       E       L       K     

       

T       E       A       M               L       E       A       D       E       R     

       

m       .     
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L       I       C       E       N       S       E       D               I       N               V       I       R       G       I       N       I       A     

       

L       I       C       E       N       S       E       D               I       N               V       I       R       G       I       N       I       A       ,               M       A       R       Y       L       A       N       D               

A       N       D               D       I       S       T       R       I       C       T               O       F               C       O       L       U       M       B       I       A     
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