
À VENDRE OU À LOUER 
FOR SALE OR FOR LEASE 

927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu

PRIX OPTIMISÉ | OPTIMIZED PRICE

927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu (QC)  J3B 7S7
Propriété industrielle de 41 134 pi² à vendre ou à louer, incluant une cour extérieure
41,134 ft² industrial property for sale or lease, including an outdoor courtyard

Courtiers à contacter :
Brokers to contact :

Paul-Éric Poitras
Associé principal
Courtier immobilier agréé - Commercial
Immobilier Paul-Éric Poitras inc.
     514 866 3333 x222
     514 993 2035
     pepoitras@naiterramont.ca

Karl Bernard
Vice-président
Courtier immobilier - Commercial 
Courtage Karl Bernard inc.
     514 866 3333 x 109
     581 989 2507
     kbernard@naiterramont.ca

Près de plusieurs services | Near many services

Abri de 25' de hauteur libre
25' Clear Height Shelter

18' de hauteur libre
18' Clear Height

34' de hauteur libre
34' Clear Height

10



Prix optimisé | Optimized Price
Lot 3 466 726 (110 296 pi² | ft²)� 8 950 000  $ 
Lots 3 466 726 & 3 420 706 (167 000 pi² | ft²)� 9 950 000  $ 

Prix demandé | Asking Price
Lot 3 466 726 (110 296 pi² | ft²)� 9 500 000  $ 
Lot 3 466 726 & 3 420 706 (167 000 pi² | ft²)� 11 200 000  $ 

927, Gaudette
Lot 3 466 726 &  
Lot 3 420 706
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Saint-Jean-sur-RichelieuSaint-Jean-sur-Richelieu

GranbyGranby10

À 7 min de l’autoroute 10 
7 min from Highway 10

CARACTÉRISTIQUES DE LA PROPRIÉTÉ | PROPERTY FEATURES

Superficie (pi²) | Area (ft²)
Rez-de-chaussée | Ground Floor� 36 465
Bureau 2e étage | 2nd Floor Office�   4 669   
Total� 41 134

Lot 3 466 726� 110 296  
Lots 3 466 726 & 3 420 706� 167 000 

Dimensions 
Bâtiment | Building� 270' x 301' 
Lot 3 466 726� 345' x 499' 
Lot 3 420 706� 187' x 288' 

Disponibilité | Availability� À venir | Coming Soon

Éclairage | Lighting
Néon | Neon

Chauffage | Heating
Gaz | Gas
Électrique | Electric

Hauteur libre 
Clear Height
18', 25', 33'

Construction – 1976 
Rénovation | Renovations - 2007
Briques | Bricks
Acier | Steel

Entrée électrique 
Electric Entry
600 A, 600 V

Portes au sol | Drive-in Doors
	5 (12' x 14')
	2 (12' x 10')
3 (8' x 10')
Quais de chargement
Truck Level Doors 
3 (8' x 10')

Toiture | Roof
Elastomère | Elastomer

927, Gaudette

Taux de location net ($ | pi²) | Net rental rate ($ | ft²)� 14,00 $ 
Frais d’exploitation estimés 2024 ($ | pi²)� À discuter | To Be Discussed
Estimated operating expenses 2024 ($ | ft²)
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Numéros de lot | Lot Numbers� 3 466 726 & 3 420 706   
(Cadastre du Québec)

FAITS SAILLANTS | HIGHLIGHTS

•	Grand stationnement et cour arrière | Large parking lot and backyard

•	À l’embranchement de l’autoroute 35, facile d’accès  
et à 7 minutes de l’autoroute 10  
At the Highway 35 junction, easy accessible and  
7 minutes away from Highway 10

•	Secteur très achalandé | Very busy area

•	Cour clôturée | Fenced yard

•	Terrain excédentaire | Excess land 

•	Section à haut plafond | High-ceiling section

•	Cour d’asphalte | Asphalt yard

DÉSIGNATION ET ZONAGE | DESIGNATION AND ZONING

Zonage | Zoning� I-1405

Espace bureau | Office space

Cour | Courtyard

Évaluation municipale | Municipal Assessment (2025-2027)
Terrain | Land� 1 475 000 $
Bâtiment | Building�  2 560 800 $
Total� 4 036 500 $
Taxes 
Municipales | Municipal (2025)� 68 566 $
Scolaire | School (2025-2026)�   2 579$
Total� 71 145 $

ÉVALUATION ET TAXES | ASSESSMENT AND TAXES

Entrepôt | Warehouse

Stationnement
Parking
40 espaces | Stalls

Distance colonnes
Columns Spacing
30' x 30'
50' x 50'
100' x 80'

Train de banlieue | Train Station
Terminus 
Saint-Jean-sur-Richelieu

Route et autoroutes
Highway
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Bureau | Office

Entrepôt | Warehouse Entrepôt | Warehouse

Entrepôt | WarehousePortes au sol | Drive-in Doors
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Entrepôt | Warehouse

Mezzanine Mezzanine

Entrepôt | Warehouse
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Bureau | Office

Entrepôt | Warehouse

Entrepôt | Warehouse

Salle technique | Technical Room

Espace bureau | Office Space
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PLAN DE CERTIFICAT DE LOCALISATION | SURVEY PLAN
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3 420 7063 466 726

Lot 3 446 726 + 3 420 706 
Prix demandé | Asking Price 	 9 950 000 $
Superficie (pi²) | Area (ft²) 	 167 000

Lot 3 446 726 
Prix demandé | Asking Price 	 8 950 000 $
Superficie (pi²) | Area (ft²) 	 110 296 

Terrain excédentaire | Surplus land 
Superficie (pi²) | Area (ft²) 	 56 704 
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PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE | GROUND FLOOR PLAN
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PLAN DES MEZZANINES | PLANPLAN DES BÂTIMENTS | BUILDINGS PLAN
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GRILLE DE ZONAGE | ZONING GRID

Ce document ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur, mais il constitue une  invitation à 
soumettre de telles offres ou promesses. Une inspection diligente est recommandée à tout acheteur potentiel.
This document is not an offer or a promise that may bind the seller, but is an invitation to submit such offers or promises. It is recommended 
that all potential purchasers proceed with a due diligence inspection.


