PRIX OPTIMISE | OPTIMIZED PRICE

Terramont A VENDRE OU A LOUER
H FOR SALE OR FOR LEASE
CommerCIaI 927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu

18' de hauteur libre

18' Clear Height

927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu (QC) J3B 757

Propriété industrielle de 41 134 pi2 a vendre ou a louer, incluant une cour extérieure
41,134 ft2 industrial property for sale or lease, including an outdoor courtyard

Karl Bernard Paul-Eric Poitras
Vice-président Associé principal
Courtier immobilier - Commercial Courtier immobilier agréé - Commercial
Courtage Karl Bernard inc. Immobilier Paul-Eric Poitras inc.
- . 514 866 3333 x 109 . 514 866 3333 x222
Courtiers a contacter: 0 581989 2507 0 514 993 2035

Eiheisiolcont=ol: £ kbernard@naiterramont.ca ™ pepoitras@naiterramont.ca



Terramont

NA Commercial

Agence immobiliere

CARACTERISTIQUES DE LA PROPRIETE | PROPERTY FEATURES

f D Superficie (pi2) | Area (ft2)
Rez-de-chaussée | Ground Floor
7 Bureau 2° étage | 2" Floor Office
Total

Lot 3 466 726
Lots 3 466 726 & 3 420 706

Dimensions
Béatiment | Building
Lot 3 466 726

Lot 3 420 706

Disponibilité | Availability

Taux de location net ($|pi?) | Net rental rate ($]ft?)
Frais d’exploitation estimés 2024 ($|pi?)
Estimated operating expenses 2024 ($|ft2)

36 465
4 669
41 134

110 296
167 000

270" x 301

345' x 499'

187" x 288'

A venir | Coming Soon

14,00$

A discuter | To Be Discussed

Prix optimisé | Optimized Price
Lot 3 466 726 (110 296 pi? | ft2)
Lots 3 466 726 & 3 420 706 (167 000 pi? | ft?)

Prix & }-Asking Pri

8950000 $
9950000 $

Construction — 1976

Rénovation | Renovations - 2007 Electric Entry

Quais de chargement

Truck Level Doors Gaz | Gas

Entrée électrique

Chauffage | Heating

& Briques | Bricks (% 600 A, 600 V
Acier | Steel
Toiture | Roof Hauteurlllbre
= Elastomere | Elastomer Clear Height
=] 18l, 25I, 33'
Portes au sol | Drive-in Doors chlairage | Lighting
— 5(12' x 14 Néon | Neon
= 202'x10)
3(8'x10" ‘

3(8'x 10

Electrique | Electric

PRIX OPTIMISE | OPTIMIZED PRICE

A VENDRE OU A LOUER
FOR SALE OR FOR LEASE

927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu

Terrﬁlnu |IIe
Salnt Jean-sur-Richelieu

.- 927 Gaudette
| Lot 3466 726 &
| Lot 3420 706

= A7 min de Pautoroute 10 i
7 min from Highway 10

) 35 min de | 35 min from
... Services frontaliers | Border Services
----- ! St.-Bernard-de-Lacolle

i. = .
UNITED STATES | |




PRIX OPTIMISE | OPTIMIZED PRICE

NA Terramont A VENDRE OU A LOUER
Commercial FOR SALE OR FOR LEASE

Agence immobiliere

927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu

Distance colonnes

«<—| Columns Spacing —— Route et autoroutes
30' x 30' HH Highway
T 5 /s B
100' x 80 v & 219
Trai li Train Stati i
T;?mi rc]iuesban ieue | Train Station I\ Stationnement
Saint-Jean-sur-Richelieu o—vuo  Parking

40 espaces | Stalls

DESIGNATION ET ZONAGE | DESIGNATION AND ZONING

Zonage | Zoning [-1405

2 Numéros de lot | Lot Numbers 3 466 726 & 3 420 706
(Cadastre du Québec)

EVALUATION ET TAXES | ASSESSMENT AND TAXES
\/\/‘ Evaluation municipale | Municipal Assessment (2025-2027)

Terrain | Land 1475000%
Batiment | Building 2560800%
Total 4036 500%
Taxes

Municipales | Municipal (2025) 68 566 $
Scolaire | School (2025-2026) 2 579%
Total 71145$

FAITS SAILLANTS | HIGHLIGHTS
@ e Grand stationnement et cour arriere | Large parking lot and backyard

e A 'embranchement de l'autoroute 35, facile d’acces
et a 7 minutes de l'autoroute 10
At the Highway 35 junction, easy accessible and
7 minutes away from Highway 10

e Secteur tres achalandé | Very busy area

e Cour cloturée | Fenced yard | - N 1 | e . F

e Terrain excédentaire | Excess land = ' : = - -

— - e

¢ Section a haut plafond | High-ceiling section : = :

e Cour d’asphalte | Asphalt yard e . =

~

' Entrepdt | Warehouse
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NA Terramont A VENDRE OU A LOUER
Commercial FOR SALE OR FOR LEASE

Agence immobiliére 927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu




PRIX OPTIMISE | OPTIMIZED PRICE
NA Terramont A VENDRE OU A LOUER
il V#4l Commercial FOR SALE OR FOR LEASE
gence immobiiere 927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu

oy

- Entrepdt | Warehouse

Mezzanine
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NA Terramont A VENDRE OU A LOUER
Commercial

Agence immobiliere

FOR SALE OR FOR LEASE

927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu
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PRIX OPTIMISE | OPTIMIZED PRICE
NA Terramont

. A VENDRE OU A LOUER
dll Commercial FOR SALE OR FOR LEASE
Agence immobiliere

927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu
PLAN DE CERTIFICAT DE LOCALISATION | SURVEY PLAN

N

(2

N LES DISPOSITIONS GENERALES
SEI\SS REGLEMENT DE LOTISSEMENT
CHAPITRE 3, SECTION 1, ARTICLE 19 ET 20
75% DE REDUCTION EN LARGEUR
75% DE REDUCTION EN PROFONDEUR

T T T

6453 415

3420 706
LAMPAD LAMPADAIRE

DALLE

3 466 726

MURET

TROTTOIR

PAVAGE

DESCENTE

1€8 027 €
d3lLissod and

. CLOTURE

PAVAGE

CLOTURE

STATIONNEMENT
EXISTANT
AVE

%iif///t N | I —s

@PUISARD

3420716

Lot 3 446 726 + 3 420 706

mmmmmm  Prix demandé | Asking Price 9950 000%
Superficie (pi2) | Area (ft?) 167 000
Lot 3 446 726

s Prix demandé | Asking Price 8 950 000%
Superficie (pi2) | Area (ft?) 110 296

Terrain excédentaire | Surplus land
— Superficie (pi?) | Area (ft?) 56 704
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NA Terramont A VENDRE OU A LOUER
i V7 gpmmermal FOR SALE OR FOR LEASE
gence immobiliere 927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE | GROUND FLOOR PLAN

< 270"
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NA Terramont A VENDRE OU A LOUER
Commercial FOR SALE OR FOR LEASE

Agence immobiliere

927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu
PLAN DES MEZZANINES | PLAN

301"

[ Section A

5T

B Section B




C ol A VENDRE OU A LOUER
ommercia FOR SALE OR FOR LEASE

Agence immobiliere

PRIX OPTIMISE | OPTIMIZED PRICE
NA Terramont

927, rue Gaudette, Saint-Jean-sur-Richelieu

GRILLE DE ZONAGE | ZONING GRID

NORMES PRESCRITES - ZONE |-405

Ville de Saint-Jean-sur-Richelieu

Réglement No 0651 - Annexe B
Grilles des usages et normes

Grillas en vigueur (2022-07-13 R.2081) Zones Grilles en v (2022-07-13 R.2081) Zones
11405 11405

3
Groupes. Classes A ;\’::Ie::m i ;’&:’am
1.1 O:R
2. Malson moblle
3. Bfamilale - Catégorie de
4. TrifamBale .
5. Multfamiiae
Habitation (H) 6. &) Nombre de min.
7. b) Nombrm de bgements max. E- Arides exclus
B. Collective
8. Mide
10._a) Nombre de logements min. F-Dispositons
11._b) Mombre da iogements max
12, Classe 1
13. Classe 2 PHA
14. Classe 3 PAE
15. Classe 4 Projet Intégré
4-Usages i 16 Ciasse 5 — Zonede
autorises Commerce et service (C) 17, Classe 6 Usaoe conditornd
18. Classe 7 - Parc éolen
19. Classe 8 R.0874
20, Classe 8 G-Rappel R.0970
:;'3-:-%:“' - de Ia zone 1405, c'est-3-dire une zone industrielle 3 Fimérieur de laquelle les usages suivants sort peris -
Industrie (1) 23 Lowrde Amendements
34 Exracie Industriel -
285, Cultura T
25, By +  Induste légére
27. Habitation en miiew agricde
oy, : Usages spécifiquement permis :
Communautaie (P) Insti inisration publigues Rotaisy
e SVD..PmmI: TUEF) r NOTE - ml%:k@mdemdﬂmmgmdedwmhwdemmmcm
31 Excus 1405- | €9-01-06; C9-01-08; C8-01-12; C8-03-08 : %}‘ﬁg Senice i Pa!'gg:;’“wmﬁf:“?:mw
32. Isclée % L&P + C5-0308: Réparation, estimaton. remplacement de piéoes, pose d'accessoires. tratements
33, Jumelée |-1405-E antirouille pour véhicules, 3 'exception des wshicules de promenade, cyclomaoteurs, motooyclettes,

34. Cont matoneiges et véhicules hors route
35,

X

Structure des suftes 36, Jurtaposde X

a7, [} 1] x

38, Avant minimale (m) 10

39, Avant maximale (m) Sedon notre compréhension du réglement de zonage mis 3 notre dispostion. |'usage acusl nous apparsit en
40. Avant secordsira min. (m) 1 conforminé avec k2 réglementation municipale.

41, Latrale minimale (m) 3

42. Latérales totakes minimales (m) &

&

1

(E)

Agricoe (4)

art. 243 (matériaux parement); art. 263, premier alinéa, par.1 (cl6ture marge avant)

L= grille dusages et nomies comprenant les nomes prescntes est annexée U rapport.

Marges

B- Normes 43, Amibre mini

44, Nombre d'étage(s) min.
¥ 45. Nombire d dtage(s) max. 2
46, Hauteur /] 4.5
47. Hauteur mazimale (m) 15
48, Largeur minimale {m) 10
48, Pmfondaur mi m| 10
B0, Sup. au solmin. (n¥) 160
E1, Sup. au sl max, (m?)
52, Buperdicie de plancher min. (m")

_ Superficia da plancher max. { , , L , o .
T R— Ce document ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur, mais il constitue une invitation a
Ravports 55_ Cosfliciert & 00 du solmax_ soumettre de telles offres ou promesses. Une inspection diligente est recommanadee a tout acheteur potentiel.

6. La minimale dun ot intérieur (m)
C- Nomes. 57. Largaur minimale d'un lof dangle (m)
{termain Ly 58. minimale {m)

59, cin mi ul

This document is not an offer or a promise that may bind the seller, but is an invitation to submit such offers or promises. It is recommended
that all potential purchasers proceed with a due diligence inspection.
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