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RESUME
EXECUTIF

Construit en 1951 et entiérement rénové en 2022-2023, 'immeuble
propose un mélange équilibré de 15 appartements d’une chambre et
17 appartements de deux chambres, tous congus avec des finitions
contemporaines et de qualiteé.

Chaque unité dispose d’un espace de vie a aire ouverte, d’une cuisine
moderne avec comptoirs en quartz, dosseret en céramique et ilot
spacieux. Les planchers sont neufs et les salles de bain comprennent des
baignoires pleine grandeur avec murs carrelés. Les locataires bénéficient
d’un confort personnalisé grace au contrdle individuel du chauffage et a
des fenétres écoénergétiques. Une buanderie sur place et six casiers de
rangement locatifs offrent des revenus supplémentaires.

Idéalement situé pres de I’autoroute 406, le site permet un acces

rapide au reste de la région du Niagara et a Toronto. Avec un revenu net
d’exploitation projeté de 481 606 $ pour la premiere année, cette propriété
promet des revenus stables et un potentiel de croissance dans un
emplacement stratégique.




A PROPOS DE
| A PROPRIETE

17-19, rue Collier

ADRESSE

EMPLACEMENT

ANNEE DE CONSTRUCTION
NOMBRE D'ETAGES

SUITES MULTIFAMILIALES

SUPERFICIE DU TERRAIN

DEUX CHAMBRES
17 unités

17-19, rue Collier

St. Catharines, ON

1951 (rénové en 2022/2023)
4

32 unités

1,09 acre

UNE CHAMBRE
15 unités




DESCRIPTION
DU BATIMENT

CARACTERISTIQUES EXTERIEURES

L'extérieur de la propriété présente une finition bleue élégante et
contemporaine qui souligne son attrait moderne. L'immeuble est
bien entretenu, avec un aménagement paysager soigné et une
entrée accueillante. De grandes fenétres écoénergétiques laissent
entrer abondamment la lumiere naturelle, offrant aux locataires un
environnement confortable et respectueux de I’énergie.

ENTREE

L'entrée du 17-19, rue Collier adopte un style classique « walk-up

», créant une atmosphere conviviale et communautaire pour les
résidents. Des leur arrivée, ils trouvent une rangée de boites aux
lettres placées a I'avant pour un acces pratique au quotidien. Juste
apres la zone de courrier, un escalier propre et bien entretenu mene a
chaque étage, renfor¢cant le charme intime de I'immeuble.

DESIGN INTERIEUR ET AMENAGEMENT

A I'intérieur, chaque unité est concue avec soin pour maximiser
I’'espace grdce a des plans & aire ouverte. Les cuisines sont un point
fort, avec des comptoirs en quartz, un dosseret en carreaux et un

flot spacieux, idéal pour les repas ou recevoir des invités. Un nouveau
revétement de sol couvre I'ensemble des pieces, créant une continuité
harmonieuse. Les salles de bain ont €été modernisées avec des
baignoires pleine grandeur et des contours en carreaux, alliant style
et fonctionnalité. Les locataires bénéficient également de contrdles
individuels de chauffage pour un confort personnalisé.

SERVICES ET COMMODITES

L'immeuble est équipé d’un systeme Hydro avec compteur individuel,
garantissant que les colts d’énergie sont entierement assumés par
les locataires. Un systeme de chauffage électrique efficace assure

le confort tout en réduisant les colts d’exploitation. La buanderie sur
place ajoute commodité et génere un revenu supplémentaire, tandis
que six casiers de rangement locatifs offrent un espace additionnel et
un potentiel de revenus accru pour le propriétaire.




Sl
CATHARINES

Le 17-19, rue Collier bénéficie d’un emplacement central

et pratique, au cceur de St. Catharines. Située a distance
de marche du centre-ville, la propriété est entourée d’'une
multitude de commodités, incluant commerces, restaurants
et options récréatives, ce qui en fait un choix idéal pour

les résidents recherchant a la fois la commodité et une
atmosphere communautaire.

Le secteur regorge de services variés. Les résidents se
trouvent a quelques minutes en voiture du populaire marché
fermier de St. Catharines, offrant des produits frais et des
articles locaux. Le Meridian Centre, lieu incontournable pour
les événements sportifs et concerts, ainsi que le FirstOntario
Performing Arts Centre, proposent de nombreuses options
de divertissement pour tous les dges. Pour les besoins
quotidiens, les résidents ont facilement acces d des
supermarchés, pharmacies et boutiques dans le centre-ville,
ainsi qu’a de grands centres commerciaux a courte distance
en voiture.

La propriété est bien desservie par les options de
transport, garantissant des déplacements faciles. Des
lignes de transport en commun sont accessibles, avec
des arréts d’autobus a proximité reliant les résidents aux
autres quartiers de la ville et a la région du Niagara. Pour
les navetteurs, la gare GO de St. Catharines et VIA Rail
offrent des connexions vers Toronto et au-deld. De plus,
les principales autoroutes, dont la QEW, sont facilement
accessibles, permettant des déplacements fluides dans la
région du Niagara et vers Toronto.
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image fournie par:
https://www.cfra.com/news/st-catharines-farmers-market-looking-for-vendors-1.21613879.html




COMMODITES

O TRANSPORT

1.

2.

3.
3

Ligne d’autobus sur
Westchester Crescent

Ligne d’autobus
sur Oakdale Avenue

Gare GO de St. Catharines
Autoroute 406

O MAGASINAGE ET DIVERTISSEMENT

1.

2.

Meridian Centre

St. Catharines Factory
Outlet Flea Market

Food Basics

Marché fermier
de St. Catharines

Centre des arts de
la scene First Ontario

Centre multiculturel
Niagara Folk Arts

Rexall
Shoppers Drug Mart

@ ccoLes

1.

Ecole publique Connaught

2. Ecole Marilyn I. Walker des
beaux-arts et des arts de la scene
3. Ridley College
O PARCS
1.  Sentier Merritt
2. Parc Princess
3. Golf & Country Club

de St Catharines

‘ RESTAURANTS

1.

ok 0N

6.
/.
8.
Q.

The District Tapas + Bar
Ludology Boardgame Cafeé
Beechwood Doughnuts
Tim Hortons

Chang Noi’s Authentic
Thai Cuisine

Chile & Agave Mexican Girill
The Merchant Ale House
Spicy Thai Restaurant
East I1zakaya
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