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YOUR LOCAL REAL ESTATE AGENT, 
READY TO GIVE YOU A PERSONAL TOUR OF

THESE RENTALS.

Call me today!

Investment
OPPORTUNITY

4  U N C  R e n t a l  P r o p e r t i e s  

9 7 0 - 3 8 1 - 1 0 8 1

RYAN ANDRE CNE, CSP, ABR, SFR

Ryan .Sea r sRea lEs ta te . com

B r o k e r  A s s o c i a t e / P a r t n e r

randre@SearsRea lEs ta te . com

Of fe r ing
S e a r s  R e a l  E s t a t e  i s  p l e a s e d  t o  p r e s e n t  t h i s  e x c l u s i v e  o p p o r t u n i t y  t o
a c q u i r e  m u l t i p l e  r e n t a l  h o m e s  w i t h  e x c e l l e n t  p r o x i m i t y  t o  s h o p p i n g ,
s c h o o l s ,  &  r e s t a u r a n t s .  T h e s e  p r o p e r t i e s  a r e  l o c a t e d  i n  t h e  h e a r t  o f

G r e e l e y ,  C O  w h i c h  i s  o n e  o f  N o r t h e r n  C o l o r a d o ’ s  l a r g e s t  &  f a s t e s t
g r o w i n g  c o m m u n i t i e s ,  w i t h  2  C o l l e g e  C a m p u s e s  ( U n i v e r s i t y  o f
N o r t h e r n  C o l o r a d o ,  &  A i m s  C o m m u n i t y  C o l l e g e )  a n d  2  m a j o r

h o s p i t a l s  ( U C  H e a l t h  &  B a n n e r  H e a l t h ) .  

G r e e l e y  i s  k n o w n  a s  a n  a g r i c u l t u r e  a r e a  w i t h  v a s t  w a t e r  r e s o u r c e s ,
a w a r d  w i n n i n g  s c h o o l s  &  a f f o r d a b l e  l i v i n g .  G r e e l e y  p r o v i d e s  e a s y

a c c e s s  t o  3  m a j o r  h i g h w a y s  ( H w y  3 4 ,  I - 2 5  a n d  H w y  8 5 )  r u n n i n g  f r o m
W y o m i n g  t o  D e n v e r .  M a j o r  e m p l o y e r s  c o n s i s t  o f  J B S ,  L e p r i n o ,  C i t y  o f
G r e e l e y ,  U n i v e r s i t y  o f  N o r t h e r n  C o l o r a d o ,  A i m s  C o m m u n i t y  C o l l e g e ,

&  C h e v r o n .

T o t a l  P a c k a g e
$ 2 , 8 6 9 , 8 0 0
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$369,900$615,000

1
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Property 1: 1856 11  Ave th

Expenses
Potential Rental Income_______________$58,980
Less Vacancy Rate _____________________7.43%
Effective Rental Income _______________$58,980

Other Income 
Gross Operating Income _______________$58,980
Property Taxes _________________________$2,832
Tax Year ________________________________2024
Building Insurance _____________________$2,987
Utilities ________________________________$2,490
Cleaning Fee___________________________$2,400
Trash __________________________________$605
Internet _______________________________$948
Lawn Care_____________________________$1,000
Total Operating Expenses ______________$13,263.42
Net Operating Income _________________$45,716.58
Cap Rate _______________________________6.93
Gross Rent Mult ________________________11.1

Property 2: 2107 9  Ave th
Expenses

Potential Rental Income _________________________$28,500
Less Vacancy Rate _______________________________0%
Effective Rental Income _________________________$28,500

Other Income 
Gross Operating Income _________________________$28,500
Property Taxes ___________________________________$1,959
Tax Year __________________________________________2024
Building Insurance _______________________________$1,235
Utilities ___________________________________________$1,804
Common Area Maintenance ______________________$2,400
Trash _____________________________________________$329
Total Operating Expenses _________________________$7,727
Net Operating Income ____________________________$20,773
Cap Rate __________________________________________5.62
Gross Rent Mult ___________________________________12.98



G r e e l e y  C o l o r a d o ,  o v e r  t h e  l a s t  s e v e r a l  y e a r s  h a s  b e c o m e  a  s t r o n g  r e n t a l  m a r k e t  d u e  t o  s e v e r a l  k e y  f a c t o r s  t h a t  m a k e  i t  a t t r a c t i v e  t o  b o t h
i n v e s t o r s  &  r e n t e r s .  

S t r o n g  J o b  M a r k e t  a n d  E c o n o m i c  G r o w t h  
G r e e l e y  b e n e f i t s  f r o m  a  d i v e r s e  &  g r o w i n g  e c o n o m y .  I t  h a s  a  s t r o n g  a g r i c u l t u r a l  b a s e ,  w i t h  c o m p a n i e s  l i k e  J B S  U S A  ( a  m a j o r  m e a t p a c k i n g
c o m p a n y )  a n d  a  l a r g e  O i l  &  G a s  s e c t o r  w i t h  m a n y  d i f f e r e n t  c o m p a n i e s  i n c l u d i n g  C h e v r o n ,  w h i c h  i s  a  m a j o r  e m p l o y e r .  A d d i t i o n a l l y ,  t h e r e  i s
g r o w t h  i n  i n d u s t r i e s  s u c h  a s  h e a l t h c a r e ,  e d u c a t i o n ,  &  m a n u f a c t u r i n g .  T h e  p r e s e n c e  o f  t h e  U n i v e r s i t y  o f  N o r t h e r n  C o l o r a d o  ( U N C )  &  A i m s
C o m m u n i t y  C o l l e g e  p r o v i d e  a  s t e a d y  i n f l u x  o f  s t u d e n t s ,  a d d i n g  d e m a n d  f o r  r e n t a l  h o u s i n g .  T h e s e  f a c t o r s  c o n t r i b u t e  t o  a  l o w  u n e m p l o y m e n t
r a t e  &  a  s t e a d y  d e m a n d  f o r  r e n t a l  p r o p e r t i e s .  

A f f o r d a b l e  R e n t  a n d  H o u s i n g  P r i c e s
C o m p a r e d  t o  n e a r b y  c i t i e s  l i k e  D e n v e r  a n d  F o r t  C o l l i n s ,  G r e e l e y  o f f e r s  m o r e  a f f o r d a b l e  r e n t a l  p r i c e s ,  m a k i n g  i t  a t t r a c t i v e  t o  r e n t e r s .  F o r
e x a m p l e ,  w h i l e  r e n t  i n  l a r g e r  c i t i e s  h a s  s e e n  s h a r p  i n c r e a s e s ,  G r e e l e y  h a s  r e m a i n e d  r e l a t i v e l y  m o r e  a f f o r d a b l e ,  w h i c h  d r a w s  r e n t e r s  &
h o m e o w n e r s  l o o k i n g  f o r  a  b a l a n c e  b e t w e e n  p r o x i m i t y  t o  l a r g e r  c i t i e s  &  l o w e r  l i v i n g  c o s t s .  T h i s  a f f o r d a b i l i t y  i s  a l s o  a p p e a l i n g  t o  r e a l  e s t a t e
i n v e s t o r s .  

P o p u l a t i o n  G r o w t h  
G r e e l e y  h a s  s e e n  s t e a d y  p o p u l a t i o n  g r o w t h  i n  r e c e n t  y e a r s .  A s  o f  2 0 2 0 ,  t h e  c i t y  h a d  a  p o p u l a t i o n  o f  a r o u n d  1 0 7 , 0 0 0 ,  a n d  t h i s  n u m b e r
c o n t i n u e s  t o  r i s e .  P o p u l a t i o n  g r o w t h  d r i v e s  r e n t a l  d e m a n d ,  a s  n e w c o m e r s  n e e d  h o u s i n g .  T h e  c i t y ' s  g r o w t h  i s  a l s o  f u e l e d  b y  i t s  p r o x i m i t y  t o
l a r g e r  u r b a n  c e n t e r s  l i k e  D e n v e r  ( a b o u t  a n  h o u r  a w a y ) ,  p r o v i d i n g  a c c e s s  t o  b i g - c i t y  a m e n i t i e s  w i t h o u t  t h e  h i g h  c o s t s .  

S t r o n g  R e n t a l  Y i e l d  P o t e n t i a l  
B e c a u s e  h o u s i n g  p r i c e s  i n  G r e e l e y  a r e  s t i l l  r e l a t i v e l y  l o w  c o m p a r e d  t o  o t h e r  C o l o r a d o  c i t i e s ,  i n v e s t o r s  c a n  p u r c h a s e  p r o p e r t i e s  w i t h  a  l o w e r
u p f r o n t  i n v e s t m e n t  w h i l e  s t i l l  r e c e i v i n g  c o m p e t i t i v e  r e n t a l  r e t u r n s .  T h e  c o m b i n a t i o n  o f  a f f o r d a b l e  p r o p e r t y  p r i c e s  &  s t r o n g  r e n t a l  d e m a n d
m a k e s  i t  p o s s i b l e  f o r  l a n d l o r d s  t o  g e n e r a t e  a t t r a c t i v e  y i e l d s .  

T r a n s p o r t a t i o n  a n d  A c c e s s i b i l i t y
G r e e l e y  i s  w e l l - c o n n e c t e d  t o  m a j o r  h i g h w a y s ,  s u c h  a s  I n t e r s t a t e  2 5 ,  w h i c h  p r o v i d e s  e a s y  a c c e s s  t o  n e i g h b o r i n g  c i t i e s  l i k e  F o r t  C o l l i n s ,
L o v e l a n d ,  &  e v e n  D e n v e r .  T h i s  m a k e s  i t  a  p r a c t i c a l  l o c a t i o n  f o r  c o m m u t e r s  &  r e n t e r s  l o o k i n g  f o r  m o r e  a f f o r d a b l e  h o u s i n g ,  b u t  s t i l l  n e e d i n g  t o
w o r k  o r  h a v e  a c c e s s  t o  u r b a n  a m e n i t i e s  i n  s u r r o u n d i n g  a r e a s .  

D e v e l o p m e n t  a n d  I n f r a s t r u c t u r e  I n v e s t m e n t  
G r e e l e y  h a s  b e e n  i n v e s t i n g  i n  i n f r a s t r u c t u r e  &  d e v e l o p m e n t ,  w i t h  o n g o i n g  i m p r o v e m e n t s  t o  r o a d s ,  p a r k s ,  &  p u b l i c  s p a c e s .  T h e s e  i m p r o v e m e n t s
e n h a n c e  t h e  o v e r a l l  a p p e a l  o f  t h e  c i t y  &  a t t r a c t  m o r e  p e o p l e  t o  l i v e  a n d  r e n t  t h e r e .  

L o w  V a c a n c y  R a t e s  
G r e e l e y  t e n d s  t o  h a v e  r e l a t i v e l y  l o w  v a c a n c y  r a t e s  f o r  r e n t a l  p r o p e r t i e s ,  w h i c h  i s  a  s i g n  o f  h e a l t h y  r e n t a l  d e m a n d .  L o w  v a c a n c y  r a t e s  m e a n
t h a t  l a n d l o r d s  a r e  m o r e  l i k e l y  t o  h a v e  t h e i r  p r o p e r t i e s  r e n t e d  q u i c k l y ,  e n s u r i n g  s t e a d y  c a s h  f l o w  f o r  i n v e s t o r s .  

Q u a l i t y  o f  L i f e  
G r e e l e y  i s  k n o w n  f o r  i t s  s t r o n g  s e n s e  o f  c o m m u n i t y ,  d i v e r s e  p o p u l a t i o n ,  &  a f f o r d a b l e  l i v i n g .  I t  o f f e r s  a  r a n g e  o f  a m e n i t i e s  l i k e  p a r k s ,
r e c r e a t i o n a l  a c t i v i t i e s ,  &  a c c e s s  t o  n a t u r e ,  w h i c h  m a k e  i t  a t t r a c t i v e .  T h e s e  f a c t o r s  h e l p  c r e a t e  a  s t a b l e  r e n t a l  m a r k e t  w i t h  t e n a n t s  w h o  a r e
m o r e  l i k e l y  t o  s t a y  l o n g - t e r m .  



G r e e l e y ’ s  G r o w t h  o v e r  t h e  l a s t  y e a r s !

G r e e l e y ’ s  c o m b i n a t i o n  o f  a f f o r d a b l e  h o u s i n g ,  e c o n o m i c  g r o w t h ,  p r o x i m i t y  t o
m a j o r  c i t i e s ,  &  i n c r e a s i n g  d e m a n d  f o r  r e n t a l  h o u s i n g  m a k e s  i t  a n  a t t r a c t i v e

r e n t a l  m a r k e t .  F o r  b o t h  r e n t e r s  &  i n v e s t o r s ,  G r e e l e y  o f f e r s  a  s o l i d  o p p o r t u n i t y  f o r
g r o w t h  &  s t a b l e  r e t u r n s .

D i s c l a i m e r  
 T h i s  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  h a s  b e e n  g a t h e r e d  f r o m  s e v e r a l  s o u r c e s  t h a t  a r e
c o n s i d e r e d  t o  b e  r e l i a b l e  i n c l u d i n g ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  p u b l i c  r e c o r d s ,  s e l l e r s

p r o v i d e d  i n f o r m a t i o n ,  C o m m e r c i a l  R e a l  E s t a t e  E x c h a n g e  I n c ,  I R E S I S ,  e t c .
S e a r s  R e a l  E s t a t e  h a s  n o t  v e r i f i e d  t h e s e  s o u r c e s  o f  i n f o r m a t i o n  &  m a k e s  n o

w a r r a n t y  o r  r e p r e s e n t a t i o n s  o f  t h e  a c c u r a c y  o f  t h i s  i n f o r m a t i o n .  I t  i s  t h e
b u y e r s  r e s p o n s i b i l i t y  t o  e v a l u a t e  t h e  f i n a n c i a l s  &  i n s p e c t  t h e  p r o p e r t y  f o r

c o n d i t i o n  t o  d e t e r m i n e  i f  t h i s  p r o p e r t y  i s  a n  i n v e s t m e n t  t h a t  b u y e r  w o u l d  l i k e
t o  o w n .  B u y e r  u n d e r s t a n d s  t h a t  c o n d i t i o n  o f  a  p r o p e r t y  c a n  c h a n g e  b a s e d  o n

s e v e r a l  f a c t o r s ,  f i n a n c i a l s  c a n  c h a n g e  b a s e d  o n  i n c o m e  &  e x p e n s e s ,  &  a n y
p r o j e c t i o n s ,  o p i n i o n s  o r  e s t i m a t e s  a r e  s u b j e c t  t o  v a r i a b l e s  t h a t  m a y  o r  m a y

n o t  b e  c o n t r o l l a b l e .  C u r r e n t  f i n a n c i a l s  d o  n o t  s i g n i f y  c u r r e n t  o r  f u t u r e
p r o p e r t y  p e r f o r m a n c e .  


