
YOUR LOCAL REAL ESTATE PROFESSIONAL, 
READY TO GIVE YOU A PERSONAL TOUR OF

THIS PROPERTY.

Call us today!

O W N E R  /  U S E R
4 2 0  1 5  S t ,  G r e e l e y  C Ot h

9 7 0 - 3 8 1 - 1 0 8 1

RYAN ANDRE CNE, CSP, ABR, SFR

Ryan .Sea r sRea lEs ta te . com

B r o k e r  A s s o c i a t e / P a r t n e r

randre@SearsRea lEs ta te . com

P r i m e  l o c a t i o n  s i t u a t e d  i n  D o w n t o w n  G r e e l e y  w i t h  c o n v e n i e n t  a c c e s s  t o  H w y  8 5 ,
t h i s  p r o p e r t y  p o s i t i o n s  y o u r  b u s i n e s s  a t  t h e  h e a r t  o f  N o r t h e r n  C o l o r a d o ' s  g r o w i n g

i n d u s t r i a l  c o r r i d o r .  T h i s  p r o p e r t y  i s  i d e a l  f o r  o w n e r - u s e r s ,  s e r v i c e  c o n t r a c t o r s ,
f l e e t  o p e r a t o r s ,  o r  l i g h t  m a n u f a c t u r i n g  f i r m s  s e e k i n g  a  t u r n k e y  f a c i l i t y  w i t h  b o t h
s h o p  a n d  o f f i c e  s p a c e .  O f f e r i n g  v e r y  f u n c t i o n a l  s h o p  s p a c e  w i t h  a p p r o x i m a t e l y
5 , 0 0 0  S F  o f  s h o p  a r e a  c o n s i s t i n g  o f  t h r e e  1 4 '  a u t o m a t i c  o v e r h e a d  d o o r s  p l u s  a

s e p a r a t e  d e d i c a t e d  w a s h  b a y .  O n e  o f  t h e  b a y s  i n c l u d e s  a  d r i v e - o v e r  o i l  c h a n g e
p i t ,  m a k i n g  i t  p e r f e c t  f o r  a u t o m o t i v e ,  f l e e t ,  o r  s e r v i c e  o p e r a t i o n s .  D u r a b l e

C o n s t r u c t i o n  B u i l t  i n  1 9 9 3  w i t h  s o l i d  t i m b e r  c o n s t r u c t i o n ,  f u l l y  i n s u l a t e d  b a y s ,  a n d
u p d a t e d  s y s t e m s .  H e a t e d  s h o p  a r e a s  w i t h  c e i l i n g  f a n s  e n s u r e  y e a r - r o u n d

c o m f o r t .  T h e  p a r k i n g  a n d  s t o r a g e  a r e a  a r e  s e c u r e  &  a c c e s s i b l e  w i t h  a  f u l l y
f e n c e d  a n d  g a t e d  y a r d  w i t h  r a z o r  w i r e ,  s e c u r i t y  s y s t e m ,  a n d  2 4 - h o u r  a c c e s s .

C o r n e r  l o t  p r o v i d e s  e a s y  i n g r e s s / e g r e s s  f o r  t r u c k s  a n d  t r a i l e r s .  O f f i c e  &  E x p a n s i o n
P o t e n t i a l :  T h r e e  m a i n  o f f i c e s  p l u s  a  f i n i s h e d  m e z z a n i n e  w i t h  a d d i t i o n a l  o f f i c e

s p a c e  a l l o w  f o r  a d m i n i s t r a t i v e  g r o w t h .  T h e  c o m b i n a t i o n  o f  s e c u r e  y a r d ,
f u n c t i o n a l  b a y s ,  a n d  e x p a n s i o n  l a n d  m a k e s  i t  a  v e r s a t i l e  a s s e t  t h a t  s u p p o r t s

g r o w t h  w h i l e  m i n i m i z i n g  f u t u r e  c a p i t a l  n e e d s .  I f  b u y e r  n e e d s  m o r e  y a r d  s p a c e ,
c a l l  t h e  l i s t i n g  a g e n t ,  a s  a n  a d j a c e n t  p a r c e l  t h e  s e l l e r  o w n s  m a y  b e  a b l e  t o  b e

u s e d  f o r  e x t r a  s t o r a g e  p a r k i n g .

$1 , 163 ,520
$180/sq f t

9 7 0 - 5 9 0 - 0 9 3 5

RANDY MOSER 

Ryan .Sea r sRea lEs ta te . com

B r o k e r  A s s o c i a t e / P a r t n e r

randy@SearsRea lEs ta te . com



3 Bay Shop/ Warehouse 
50' x 71'

Kitchen 
22' x 15'

Office
11' x 11'

Room 
12' x 14'

Wash Bay/ Shop Area
50' x 23'

Oil Change Bay



G r e e l e y  C o l o r a d o ,  o v e r  t h e  l a s t  s e v e r a l  y e a r s  h a s  b e c o m e  a  s t r o n g  r e n t a l  m a r k e t  d u e  t o  s e v e r a l  k e y  f a c t o r s  t h a t  m a k e  i t  a t t r a c t i v e  t o  b o t h
i n v e s t o r s  &  r e n t e r s .  

S t r o n g  J o b  M a r k e t  a n d  E c o n o m i c  G r o w t h  
G r e e l e y  b e n e f i t s  f r o m  a  d i v e r s e  &  g r o w i n g  e c o n o m y .  I t  h a s  a  s t r o n g  a g r i c u l t u r a l  b a s e ,  w i t h  c o m p a n i e s  l i k e  J B S  U S A  ( a  m a j o r  m e a t p a c k i n g
c o m p a n y )  a n d  a  l a r g e  O i l  &  G a s  s e c t o r  w i t h  m a n y  d i f f e r e n t  c o m p a n i e s  i n c l u d i n g  C h e v r o n ,  w h i c h  i s  a  m a j o r  e m p l o y e r .  A d d i t i o n a l l y ,  t h e r e  i s
g r o w t h  i n  i n d u s t r i e s  s u c h  a s  h e a l t h c a r e ,  e d u c a t i o n ,  &  m a n u f a c t u r i n g .  T h e  p r e s e n c e  o f  t h e  U n i v e r s i t y  o f  N o r t h e r n  C o l o r a d o  ( U N C )  &  A i m s
C o m m u n i t y  C o l l e g e  p r o v i d e  a  s t e a d y  i n f l u x  o f  s t u d e n t s ,  a d d i n g  d e m a n d  f o r  r e n t a l  h o u s i n g .  T h e s e  f a c t o r s  c o n t r i b u t e  t o  a  l o w  u n e m p l o y m e n t
r a t e  &  a  s t e a d y  d e m a n d  f o r  r e n t a l  p r o p e r t i e s .  

A f f o r d a b l e  R e n t  a n d  H o u s i n g  P r i c e s
C o m p a r e d  t o  n e a r b y  c i t i e s  l i k e  D e n v e r  a n d  F o r t  C o l l i n s ,  G r e e l e y  o f f e r s  m o r e  a f f o r d a b l e  r e n t a l  p r i c e s ,  m a k i n g  i t  a t t r a c t i v e  t o  r e n t e r s .  F o r
e x a m p l e ,  w h i l e  r e n t  i n  l a r g e r  c i t i e s  h a s  s e e n  s h a r p  i n c r e a s e s ,  G r e e l e y  h a s  r e m a i n e d  r e l a t i v e l y  m o r e  a f f o r d a b l e ,  w h i c h  d r a w s  r e n t e r s  &
h o m e o w n e r s  l o o k i n g  f o r  a  b a l a n c e  b e t w e e n  p r o x i m i t y  t o  l a r g e r  c i t i e s  &  l o w e r  l i v i n g  c o s t s .  T h i s  a f f o r d a b i l i t y  i s  a l s o  a p p e a l i n g  t o  r e a l  e s t a t e
i n v e s t o r s .  

P o p u l a t i o n  G r o w t h  
G r e e l e y  h a s  s e e n  s t e a d y  p o p u l a t i o n  g r o w t h  i n  r e c e n t  y e a r s .  A s  o f  2 0 2 0 ,  t h e  c i t y  h a d  a  p o p u l a t i o n  o f  a r o u n d  1 0 7 , 0 0 0 ,  a n d  t h i s  n u m b e r
c o n t i n u e s  t o  r i s e .  P o p u l a t i o n  g r o w t h  d r i v e s  r e n t a l  d e m a n d ,  a s  n e w c o m e r s  n e e d  h o u s i n g .  T h e  c i t y ' s  g r o w t h  i s  a l s o  f u e l e d  b y  i t s  p r o x i m i t y  t o
l a r g e r  u r b a n  c e n t e r s  l i k e  D e n v e r  ( a b o u t  a n  h o u r  a w a y ) ,  p r o v i d i n g  a c c e s s  t o  b i g - c i t y  a m e n i t i e s  w i t h o u t  t h e  h i g h  c o s t s .  

S t r o n g  R e n t a l  Y i e l d  P o t e n t i a l  
B e c a u s e  h o u s i n g  p r i c e s  i n  G r e e l e y  a r e  s t i l l  r e l a t i v e l y  l o w  c o m p a r e d  t o  o t h e r  C o l o r a d o  c i t i e s ,  i n v e s t o r s  c a n  p u r c h a s e  p r o p e r t i e s  w i t h  a  l o w e r
u p f r o n t  i n v e s t m e n t  w h i l e  s t i l l  r e c e i v i n g  c o m p e t i t i v e  r e n t a l  r e t u r n s .  T h e  c o m b i n a t i o n  o f  a f f o r d a b l e  p r o p e r t y  p r i c e s  &  s t r o n g  r e n t a l  d e m a n d
m a k e s  i t  p o s s i b l e  f o r  l a n d l o r d s  t o  g e n e r a t e  a t t r a c t i v e  y i e l d s .  

T r a n s p o r t a t i o n  a n d  A c c e s s i b i l i t y
G r e e l e y  i s  w e l l - c o n n e c t e d  t o  m a j o r  h i g h w a y s ,  s u c h  a s  I n t e r s t a t e  2 5 ,  w h i c h  p r o v i d e s  e a s y  a c c e s s  t o  n e i g h b o r i n g  c i t i e s  l i k e  F o r t  C o l l i n s ,
L o v e l a n d ,  &  e v e n  D e n v e r .  T h i s  m a k e s  i t  a  p r a c t i c a l  l o c a t i o n  f o r  c o m m u t e r s  &  r e n t e r s  l o o k i n g  f o r  m o r e  a f f o r d a b l e  h o u s i n g ,  b u t  s t i l l  n e e d i n g  t o
w o r k  o r  h a v e  a c c e s s  t o  u r b a n  a m e n i t i e s  i n  s u r r o u n d i n g  a r e a s .  

D e v e l o p m e n t  a n d  I n f r a s t r u c t u r e  I n v e s t m e n t  
G r e e l e y  h a s  b e e n  i n v e s t i n g  i n  i n f r a s t r u c t u r e  &  d e v e l o p m e n t ,  w i t h  o n g o i n g  i m p r o v e m e n t s  t o  r o a d s ,  p a r k s ,  &  p u b l i c  s p a c e s .  T h e s e  i m p r o v e m e n t s
e n h a n c e  t h e  o v e r a l l  a p p e a l  o f  t h e  c i t y  &  a t t r a c t  m o r e  p e o p l e  t o  l i v e  a n d  r e n t  t h e r e .  

L o w  V a c a n c y  R a t e s  
G r e e l e y  t e n d s  t o  h a v e  r e l a t i v e l y  l o w  v a c a n c y  r a t e s  f o r  r e n t a l  p r o p e r t i e s ,  w h i c h  i s  a  s i g n  o f  h e a l t h y  r e n t a l  d e m a n d .  L o w  v a c a n c y  r a t e s  m e a n
t h a t  l a n d l o r d s  a r e  m o r e  l i k e l y  t o  h a v e  t h e i r  p r o p e r t i e s  r e n t e d  q u i c k l y ,  e n s u r i n g  s t e a d y  c a s h  f l o w  f o r  i n v e s t o r s .  

Q u a l i t y  o f  L i f e  
G r e e l e y  i s  k n o w n  f o r  i t s  s t r o n g  s e n s e  o f  c o m m u n i t y ,  d i v e r s e  p o p u l a t i o n ,  &  a f f o r d a b l e  l i v i n g .  I t  o f f e r s  a  r a n g e  o f  a m e n i t i e s  l i k e  p a r k s ,
r e c r e a t i o n a l  a c t i v i t i e s ,  &  a c c e s s  t o  n a t u r e ,  w h i c h  m a k e  i t  a t t r a c t i v e .  T h e s e  f a c t o r s  h e l p  c r e a t e  a  s t a b l e  r e n t a l  m a r k e t  w i t h  t e n a n t s  w h o  a r e
m o r e  l i k e l y  t o  s t a y  l o n g - t e r m .  

G r e e l e y  i s  k n o w n  a s  a n  a g r i c u l t u r e  a r e a  w i t h  v a s t  w a t e r  r e s o u r c e s ,  a w a r d  w i n n i n g  s c h o o l s  &  a f f o r d a b l e  l i v i n g .  G r e e l e y  p r o v i d e s  e a s y  a c c e s s  t o
3  m a j o r  h i g h w a y s  ( H w y  3 4 ,  I - 2 5  a n d  H w y  8 5 )  r u n n i n g  f r o m  W y o m i n g  t o  D e n v e r .  M a j o r  e m p l o y e r s  c o n s i s t  o f  J B S ,  L e p r i n o ,  C i t y  o f  G r e e l e y ,
U n i v e r s i t y  o f  N o r t h e r n  C o l o r a d o ,  A i m s  C o m m u n i t y  C o l l e g e ,  &  C h e v r o n .



G r e e l e y ’ s  c o m b i n a t i o n  o f  a f f o r d a b l e  h o u s i n g ,  e c o n o m i c  g r o w t h ,  p r o x i m i t y  t o
m a j o r  c i t i e s ,  &  i n c r e a s i n g  d e m a n d  f o r  r e n t a l  h o u s i n g  m a k e s  i t  a n  a t t r a c t i v e

r e n t a l  m a r k e t .  F o r  b o t h  r e n t e r s  &  i n v e s t o r s ,  G r e e l e y  o f f e r s  a  s o l i d  o p p o r t u n i t y  f o r
g r o w t h  &  s t a b l e  r e t u r n s .

D i s c l a i m e r  
 T h i s  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  h a s  b e e n  g a t h e r e d  f r o m  s e v e r a l  s o u r c e s  t h a t  a r e  c o n s i d e r e d  t o  b e  r e l i a b l e  i n c l u d i n g ,
b u t  n o t  l i m i t e d  t o  p u b l i c  r e c o r d s ,  s e l l e r s  p r o v i d e d  i n f o r m a t i o n ,  C o m m e r c i a l  R e a l  E s t a t e  E x c h a n g e  I n c ,  I R E S I S ,  e t c .

S e a r s  R e a l  E s t a t e  h a s  n o t  v e r i f i e d  t h e s e  s o u r c e s  o f  i n f o r m a t i o n  &  m a k e s  n o  w a r r a n t y  o r  r e p r e s e n t a t i o n s  o f  t h e
a c c u r a c y  o f  t h i s  i n f o r m a t i o n .  I t  i s  t h e  b u y e r s  r e s p o n s i b i l i t y  t o  e v a l u a t e  t h e  f i n a n c i a l s  &  i n s p e c t  t h e  p r o p e r t y  f o r

c o n d i t i o n  t o  d e t e r m i n e  i f  t h i s  p r o p e r t y  i s  a n  i n v e s t m e n t  t h a t  b u y e r  w o u l d  l i k e  t o  o w n .  B u y e r  u n d e r s t a n d s  t h a t
c o n d i t i o n  o f  a  p r o p e r t y  c a n  c h a n g e  b a s e d  o n  s e v e r a l  f a c t o r s ,  f i n a n c i a l s  c a n  c h a n g e  b a s e d  o n  i n c o m e  &

e x p e n s e s ,  &  a n y  p r o j e c t i o n s ,  o p i n i o n s  o r  e s t i m a t e s  a r e  s u b j e c t  t o  v a r i a b l e s  t h a t  m a y  o r  m a y  n o t  b e  c o n t r o l l a b l e .
C u r r e n t  f i n a n c i a l s  d o  n o t  s i g n i f y  c u r r e n t  o r  f u t u r e  p r o p e r t y  p e r f o r m a n c e .  


