36 62,000 SITIO
HABITACIONES CARROS ATRACTIVO
EN EL SITIO DIARIOS

Calle 4ta

Tijuana

BAJA CALIFORNIA NORTE // MEXICO

Ubicado entre la Avenida de la Revolucion S
y el reconocido distrito financiero

de Rio Tijjuana . f
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ASPECTOS DE LA PROPIEDAD

= Ubicado en el principal distrito empresarial de Tijuana, rodeado de
bancos, oficinas corporativas y servicios de alto nivel.

= Disefo versatil — Espacio comercial de uso multiple, ideal para oficinas,
clinicas, comercios o desarrollos de uso mixto.

= Acceso conveniente — Fachada de alta visibilidad sobre un importante
bulevar, con facil acceso a la via rapida y a la frontera con EE. UU.

= | isto para invertir — Construccion sdlida, infraestructura modernay
ubicacioén estratégica para obtener excelentes rendimientos por renta o
reventa.

= Precio de venta - $4,950,000 USD

El sitio ofrece una combinacion de seguridad y
comodidad, justo en el corazdn de la ciudad. Uno de sus
atributos mas destacados es el estacionamiento privado y

seguro dentro del recinto, vigilado las 24 horas del dia.
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EL IMPACTO DE MEXICO

Las maquiladoras de Tijuana y su mano de obra de bajo costo #
convierten la zona en un centro estratégico de manufactura. \

02 #1
7 NN F| cruce fronterizo més transitado del mundo — En

2024, 32.7 millones de personas cruzaron por la
garita de San Ysidro entre San Diego y Tijuana

— 68.3M

Numero de personas que cruzaron la frontera en
la regién CaliBaja (2023)

PEEAaN e N

C@l Ubicado a menos de dos KM del cruce peatonal
de San Ysidro y de la garita de entrada de San
Ysidro

36 CUARTOS

omo| El operador actual del hotel tiene un ano restante

en el contrato de arrendamiento; el edificio
puede venderse en su estado actual con 36

NN

habitaciones.
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= REURBANIZACION // RECONVERSION DE USO

il

DEMOGRAFIA -

ANALISIS INTEGRAL O S S
POBLACION

Poblacién (Estimacion 2024) 388 45,873 132,701
NEGOCIOS

2024 Negocios (2024) 439 1,402 3,842
HOGARES

Hogares (Estimacién 2024) 112 12,765 37,321
INGRESO PROMEDIO

Ingreso promedio por hogar $95,162 $105,020 $104,121
(2024) ushD usD usD
ZONIFICADO

La propiedad puede ser reurbanizada o destinada

Commercial - Residencial . . o
a un desarrollo residencial multifamiliar.

PRECIO NEGOCIABLE

LA GARITA MAS TRANSITADA DEL MUNDO

[0}

g% Mas de 132,000 cruces diarios entre San Ysidro y
e Otay Mesa
o o
—

5 dJ Mas de 62,000 cruces vehiculares diarios
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