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Espace commercial / Bureau  -  À VENDRE 11 900 000 $ Commercial / Office Space  -  FOR SALE 

Terrain 
 Land 

Lot  4 730 878  /  Superficie:  72 992 pi.ca. /  Dimensions 275’ x 267’  
Lot   4 730 878  /  Area:  72,992 sq.ft.  /  Dimentions:  275’  x  267’  

Superficie bâtisse / Entièrement louée 
 

Building Area / Fully rented 

58 500 pi.ca.     43 500 pi.ca RDC  (commercial / industriel / showroom) 
 15 000 pi.ca. 2ème étage  (bureaux -  climatisés) 
58,500 sq.ft.    43,500 sq.ft.  Ground Floor (commercial / industrial / showroom) 
 15,000 sq.ft  2nd Floor  (office  -  air conditioned) 

Rôle d’évaluation  (2025) 

Municipal assessment 

Bâtisse / Building : 4 311 300 $ 
Terrain  /  Land : 2 610 700 $ TOTAL:  6 922 000 $ 

Taxes   Municipales :  166 978 $ (2025) 
Scolaire / school : 5 048 $  (2025)   TOTAL:  172 048 $ 

Hauteur libre  |  Clear height 14’  Dégagement intérieur rez-de-chaussée  | Inside clearance ground floor   

Expédition  |  Shipping 4 portes  14’ x 14’ avec quais de chargement niveau camion à l’intérieur 
4 doors  14’ x 14’ with  interior truck level loading docks  

Énergie - chauffage  |  Energy - heating Électricity / 600 V / gaz   |   Electricity / 600 V  /  gas 

Climatisation  |  Air conditioning Bâtisse complètement climatisée |  Building fully air-conditioned 

Gicleurs  |  Sprinklers Oui  |  Yes 

Stationnement  |  Parking Espaces intérieurs (14 ($)) / extérieurs (65)  |  Interior (14 ($)) / exterior (65)  

Zonage  |  Zoning Commercial avec entreposage permis /  Commercial with storage permitted 
C-1, C-2, C-3, C-4.3, C-5 & C-6.2 

Plusieurs options de zonage 
Multiple zoning allowances 

Commerce de détail, automobile, alimentation et boissons, services professionnels, bureaux, clinique 
médicale, ameublement, salle de montre, entreposage et distribution, activités récréatives,  et bien plus 
encore. Vente d’automobiles neuves et usagées autorisée. 
Retail, automotive, food and beverage, professional services, general office, medical clinic, furniture store, 
showroom, warehousing and distribution, recreational activities and much more. Sale of new and used 
vehicles permitted.   
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Revenus Rez-de-chaussée  / 20 000 pi.ca.  /  Bail expiration mars 2029 + option 
 23 500 pi.ca.  /  Bail expiration nov. 2027 + option 
  2ème étage  -   10 locaux loués  
 

 
Revenu BRUTt potentiel, incluant stationnement : 869 218 $ 
Dépenses approximatives 2024 : 287 784 $ 
Revenu NET potentiel : 581 434 $  

Balance de vente disponible; 
Hypothèque actuelle avec BDC transférable et/ou refinancement selon vos besoins financiers; 

Si vous désirez faire l’acquisition comme PROPRIETAIRE OCCUPANT (minimum 25% de 
l’immeuble), vous pourriez aller chercher un prêt hypothécaire de 95%-100%, alors votre mise 
de fonds serait minime. Ce pourcentage de mise de fonds pourrait être différent selon votre 
propre situation financière et selon vos états financiers.  

Possibilité d’expension en hauteur;  Selon zonage actuel un maximum de 6 étages serait permis;  
À être confirmé par l’acheteur, auprès du département d’urbanisme de la ville; 
 

Accès facile aux commodités essentielles telles que le centre commercial Carré Lucerne et 

plusieurs développements résidentiels à venir. 

Svp contactez le courtier pour plus d’informations. 

 

                  
Revenue Ground Floor   20,000 sq.ft.   / Lease expiration, March 2029  +  option 
  23,500 sq.ft.  /  Lease expiration, Nov. 2027 + option 
 

  2nd floor -   10 rented spaces   
 

 

Gross potential income, including parking : $ 869,218 
OPEX,  approximate  2024 : $ 287,784 
Potential NOI : $ 581,434  

Balance of sale available; 
Current mortgage with BDC transferable to prospective buyer and/or refinancing 
according to your financial needs. 

If you wish to purchase the property as an OCCUPANT OWNER (minimum 25% of the 
building), you could go for a 95%-100% mortgage, so your down payment would be 
minimal. This downpayment percentage could be different depending on your own 
financial situation and financial statements.  

Please contact the broker for more information. 

================== 
Possibility to expand, as per current zoning, total 6 floors would be permitted;  
To be confirmed by the buyer with the city's planning department. 
 It offers convenient surroundings with essential amenities such as Carré Lucerne strip 
center and upcoming residential developments.  

 

 

Ascenseur, accès pour personnes à mobilité réduite; 
Étude environnementale Phase 1 et 2, disponible; 
 
Elevator for mobility impaired access; 
Environmental Study Phase  1 and 2, available; 
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100, 460, 16 Métro de La Savane 

La propriété bénificie d’une grande visibilité à partir des autoroutes 15, 40 et de la route 117.   
Situé à distance de marche du nouveau gigantesque projet « Royalmount »  À 5 minutes à pieds de la nouvelle station du REM de la Savane ainsi que 
de la station métro de la Savane. 
Le voisinage est composé des magasins :  Manteaux Manteaux, Provigo, Pharmaprix, ScotiaBank, Starbucks, Toyz Autoart, etc 

The property benefits from great visibility along Highways 15, 40 and Route 117.  
 Located few minutes walking distance from the gigantic new Royalmount project.  5 minute walking distance from the new De la Savane 
REM station, and from the metro station de la Savane. 
Neighboring companies are Manteaux Manteaux, Provigo, Pharmaprix, ScotiaBank, Starbucks, Toyz Autoart, etc 

 

. 

 

« Projet  Royalmount » 

CLINT SARAYLIAN, courtier immobilier agréé 
FRE ADVISORY INC., agence immobilière 

514-928-8383 / 561-373-7306 / clint@coldwellbanker.ca 

Les informations ci-inclus proviennent de sources que nous jugeons fiables, mais pour lesquelles nous ne 
pouvons assumer aucune responsabilité, ni garantie; ces informations peuvent changer et la propriété 
peut être retirée du marché sans préavis;  The information contained herein has been obtained from 
sources deemed reliable for which we assume neither responsibility nor guaranty.  This information may 
change and the property may be withdrawn from market at anytime and without notice. 

 

Demographics 

Household Income 

• 1 km $ 128,808 

• 3 km $ 81,759 

• 5 km $ 87,876 

Households  

• 1 km 3,948 

• 3 km 64,252 

• 5 km 190,693 

Population  

• 1 km  10,326 

• 3 km 163,465 

• 5 km 452,005 

Traffic Count  (AADT) 
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PLAN DU CERTIFICAT DE LOCALISATION   2023 
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Usages autorisés au zonage 
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