
Three-story building, ideally 
accessible in Montréal

	- A 31,391 sf building distributed over three floors, including a 
fully finished basement with a large cafeteria.

	- The property offers a flexible layout suitable for a wide range 
of institutional, office, educational, or commercial uses.

	- Features include excellent access to public transportation, 
on-site off-street parking, and building signage availability 
providing strong visibility in a high-traffic urban location.

Office space for lease or sale
300-320 Crémazie Boulevard East

Montréal, Québec H2P 1E4

Les services immobiliers Roberto Zaurrini inc.

Get more
information

Metro and bus
a few minutes'
walking distance

Up to 31,391 sf 
of office space

Possibility to include 
furniture

Roberto Zaurrini1 
Vice President, Real Estate Broker 
+1 514 392 9481 
roberto.zaurrini@avisonyoung.com

Avison Young
1801 McGill College Avenue
Suite 500
Montréal, Québec H3A 2N4
+1 514 392 1330



Lease details

Building area 31,391 square feet

Year built 1954, renovated 2023-24

Total available area 31,391 square feet

Basement 10,587 square feet

Ground floor 10,402 square feet

02nd floor 10,402 square feet

Availability Immediate

Asking rent Contact broker

Additional rent (est. 2025) $6.95 psf

Daily cleaning At tenant's expense

Electricity Metered

Parking Outdoor available

300-320 Crémazie Boulevard EastOffice space for lease or sale

1Les services immobiliers Roberto Zaurrini inc.

Get more
information

Roberto Zaurrini1 
Vice President, Real Estate Broker 
+1 514 392 9481 
roberto.zaurrini@avisonyoung.com

Financial details

Municipal assessment (2024)

Land $1,208,200

Building $3,306,800

Total $4,515,000

Municipal tax (2025) $80,240

School tax(2025) $3,314

Asking price Contact broker

Localisation detail

Lot number 3 454 810

Zoning C.3 (9) Zone C02 002

Authorized height 6 stories

Density 0 / 6

Site coverage 35 / 85% 



300-320 Crémazie Boulevard EastOffice space for lease or sale

Features

	- Two separate entrances are possible: 
The first one on Crémazie Boulevard East, the 
second on Henri-Julien Avenue;

	- The spaces are divisible: 
it is possible to lease one floor at a time;

	- The bathrooms and HVAC system have 
recently been completely redone;

	- The building has been completely renovated 
over the past few years: the main renovations 
were completed in September 2023, and 
some sprinkler work was completed in 
October 2024.

avisonyoung.ca



300-320 Crémazie Boulevard EastOffice space for lease or sale

1Les services immobiliers Roberto Zaurrini inc.

Get more
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Roberto Zaurrini1 
Vice President, Real Estate Broker 
+1 514 392 9481 
roberto.zaurrini@avisonyoung.com



02nd floor 
10,402 sf

Ground floor
10,402 sf

Basement 
10,587 sf

Floor plans and distributions
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REZ-DE-CHAUSSÉE - PLAN DE RÉAMÉNAGEMENT
ÉCHELLE: 1/8" = 1' - 0''

Téléphone:     514-885-9583
Courriel:          d-merlin@outlook.com

PROFIL+DESIGN
I N T É R I E U R S

1- L'ENTREPRENEUR DEVRA VÉRIFIER SUR PLACE LES
DIMENSIONS EXISTANTES, ET AVISER (LE CAS ÉCHÉANT)
L'ARCHITECTE DE TOUTE DIFFÉRENCE AVEC LES PLANS.

2- RAGRÉER SI NÉCESSAIRE TOUTE FISSURE OU 
DÉTÉRIORATION CONSTATÉE SUR LE PLANCHER ET LES
MURS EXISTANTS À CONSERVER.

3- LE BÂTIMENT EXISTANT EST EN STRUCTURE DE BÉTON.
INSTALLER NOUVEAUY SYSTÈME DE GICLEURS SUR
L'ENSEMBLE DES ÉTAGES (À COORDONNER AVEC LE
PROPRIÉTAIRE).

4- ASSURER UNE RÉSISTANCE AU FEU DE 1 HEURE POUR
LES PLANCHERS DU REZ-DE-CHAUSSÉE ET DU 2e ÉTAGE.

5- L'ENSEMBLE DES ÉLÉMENTS PORTEURS DEVRONT ÊTRE
PROTÉGÉS PAR UN REVÊTEMENT DE GYPSE AVEC UNE
RÉSISTANCE AU FEU DE MINIMUM 1 HEURE.

6- REFAIRE LA FINITION DE GYPSE AU PÉRIMÈTRE DE 
TOUTES LES PORTES ET FENÊTRES EXTÉRIEURES À
CONSERVER. INSTALLER NOUVELLES TABLETTES EN
STRATIFIÉ (VOIR PLANS DE DESIGN INTÉRIEUR).

7- SUPERFICIE INTÉRIEURE TOTALE REZ-DE-CHAUSSÉE :
10 402 pi2.

NOTES GÉNÉRALES

NOUVELLE CLOISON

PORTE ET CADRE EXISTANTS

LÉGENDE - RÉAMÉNAGEMENT

MUR EXISTANT À CONSERVER. L'ENTREPRENEUR DEVRA
S'ASSURER QUE LES MURS MITOYENS AVEC DES PUITS
MÉCANIQUES, CAGES D'ESCALIER ET LOCAUX
TECHNIQUES SOIENT CONSTRUITS DE DALLE À DALLE,
ÉTANCHES À LA FUMÉE ET AVEC UNE RÉSISTANCE AU
FEU DE MINIMUM 1 HEURE. APPORTER LES CORRECTIFS
LE CAS ÉCHÉANT.

-

COMPOSITION DE CLOISON TYPE

NOTE SPÉCIFIQUE

COUPE ÉLÉVATION

HORS-CONTRATH.C.

LIMITE DE FINI DE PLANCHERL.F.PLC.

TYPIQUETYP.

SIMILAIRESIM.

NOUVEAU PANNEAU VITRÉ

NOUVELLE PORTE ET CADRE

-
-

-
-

1- LE NOMBRE DE PERSONNES PAR LOCAL EST CALCULÉ SELON L'ARTICLE
3.1.17.1 DU CODE NATIONAL DU BÂTIMENT ( VERSION QUÉBEC) ÉDITION 2015.

2- LOCAL 105 (183 pi2 / 17,0 m2) : 9 PERSONNES.

3- SALLE DE CLASSE 109 - MATRIX (685 pi2 / 63,7 m2) : 34 ÉTUDIANTS.

4- SALLE DE CLASSE 110 - MATRIX (764 pi2 / 71,0 m2) : 38 ÉTUDIANTS.

5- SALLE DE CLASSE 111 - MATRIX (665 pi2 / 61,8 m2) : 33 ÉTUDIANTS.

6- SALLE DE CLASSE 112 - ASCENT (321 pi2 / 29,8 m2) : 16 ÉTUDIANTS.

7- SALLE DE CLASSE 112B - ASCENT (309 pi2 / 28,7 m2) : 15 ÉTUDIANTS.

CALCUL DE CAPACITÉ DES LOCAUX

8- SALLE DE CLASSE 113  - ASCENT (328 pi2 / 30,5 m2) : 16 ÉTUDIANTS.

9- SALLE DE CLASSE 113B - ASCENT (315 pi2 / 29,3 m2) : 15 ÉTUDIANTS.

10- SALLE DE CLASSE 114 - VERITAS (660 pi2 / 61,3 m2) : 18 ÉTUDIANTS.*

11- LABORATOIRE 116 - VERITAS (1263 pi2 / 117,3 m2) : 18 ÉTUDIANTS.*

12- LOCAL 117 - VERITAS (880 pi2 / 81,8 m2) : VACANT

13- LOCAL 121 (115 pi2 / 10,7 m2) : 1 PERSONNE.

14- LOCAL 122 (309 pi2 / 28,7 m2) : 3 PERSONNES.

15- LOCAL 124 (125 pi2 / 11,6 m2) : 2 PERSONNES.

16- LOCAL 126 (127 pi2 / 11,8 m2) : 2 PERSONNES.

17- LOCAL 127 (126 pi2 / 11,7 m2) : 2 PERSONNES.

18- LOCAL 128 (126 pi2 / 11,8 m2) : 2 PERSONNES.

19- LOCAL 129 (134 pi2 / 12,5 m2) : 2 PERSONNES.

20- NOMBRE TOTAL DE PERSONNES AU RDC : 226 PERSONNES

21- NOMBRE TOTAL D'ÉTUDIANTS AU RDC : 203 ÉTUDIANTS

22- NOMBRE DE TOILETTES REQUISES : 6 POUR LES 
FEMMES, 3 POUR LES HOMMES (VOIR ARTICLE 3.7.2.2, 
PARAGRAPHE  6 DU CODE NATIONAL DU BÂTIMENT 
(VERSION QUÉBEC) ÉDITION 2015).NOTE* LE NOMBRE DE PERSONNES EST CALCULÉ AVEC LE RATIO ÉTABLI SELON LES NORMES

DU MINISTÈRE DE L'ÉDUCATION POUR LE PROGRAMME DEP 5358 /APED
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SOUS-SOL - PLAN DE RÉAMÉNAGEMENT
ÉCHELLE: 1/8" = 1' - 0''

1- L'ENTREPRENEUR DEVRA VÉRIFIER SUR PLACE LES
DIMENSIONS EXISTANTES, ET AVISER (LE CAS ÉCHÉANT)
L'ARCHITECTE DE TOUTE DIFFÉRENCE AVEC LES PLANS.

2- RAGRÉER SI NÉCESSAIRE TOUTE FISSURE OU 
DÉTÉRIORATION CONSTATÉE SUR LE PLANCHER ET LES
MURS EXISTANTS À CONSERVER.

3- LE BÂTIMENT EXISTANT EST EN STRUCTURE DE BÉTON.
INSTALLER NOUVEAUY SYSTÈME DE GICLEURS SUR
L'ENSEMBLE DES ÉTAGES (À COORDONNER AVEC LE
PROPRIÉTAIRE).

4- ASSURER UNE RÉSISTANCE AU FEU DE 1 HEURE POUR
LES PLANCHERS DU REZ-DE-CHAUSSÉE ET DU 2e ÉTAGE.

5- L'ENSEMBLE DES ÉLÉMENTS PORTEURS DEVRONT ÊTRE
PROTÉGÉS PAR UN REVÊTEMENT DE GYPSE AVEC UNE
RÉSISTANCE AU FEU DE MINIMUM 1 HEURE.

6- REFAIRE LA FINITION DE GYPSE AU PÉRIMÈTRE DE 
TOUTES LES PORTES ET FENÊTRES EXTÉRIEURES À
CONSERVER. INSTALLER NOUVELLES TABLETTES EN
STRATIFIÉ (VOIR PLANS DE DESIGN INTÉRIEUR).

7- SUPERFICIE INTÉRIEURE TOTALE SOUS-SOL : 10 587 pi2.

NOTES GÉNÉRALES

Téléphone:     514-885-9583
Courriel:          d-merlin@outlook.com

PROFIL+DESIGN
I N T É R I E U R S

1- LE NOMBRE DE PERSONNES PAR LOCAL EST CALCULÉ SELON L'ARTICLE 3.1.17.1 DU
CODE NATIONAL DU BÂTIMENT ( VERSION QUÉBEC) ÉDITION 2015.

2- CAFÉTÉRIA 005-006 (1853 pi2 / 172,2 m2) : 143 PERSONNES.

3- BIBLIOTHÈQUE 008 (925 pi2 / 86,0 m2) : 46 PERSONNES.

4- LABORATOIRE 009  - VERITAS (1245 pi2 / 115,7 126,2 m2) : 16 ÉTUDIANTS. *

5- LABORATOIRE 010  - VERITAS (945 pi2 / 87,8 m2) : 16 ÉTUDIANTS. *

CALCUL DE CAPACITÉ DES LOCAUX

6- SALLE DE CLASSE 011 - VERITAS (605 pi2 / 56,22 m2) : 30 ÉTUDIANTS.

7- SALLE DE CLASSE 012  - MATRIX (664 pi2 / 61,7 m2) : 33 ÉTUDIANTS

8- AIRE DE REPOS 018 (477 pi2 / 44,3 m2) : 24 PERSONNES.

9- NOMBRE TOTAL DE PERSONNES AU SOUS-SOL :  308 PERSONNES

10- NOMBRE TOTAL D'ÉTUDIANTS AU SOUS-SOL : 95 ÉTUDIANTS

11- NOMBRE DE TOILETTES REQUISES : 7 POUR LES FEMMES, 4 POUR LES HOMMES 
(VOIR ARTICLE 3.7.2.2, PARAGRAPHE  6 DU CODE NATIONAL DU BÂTIMENT (VERSION 
QUÉBEC) ÉDITION 2015).

NOUVELLE CLOISON

PORTE ET CADRE EXISTANTS

LÉGENDE - RÉAMÉNAGEMENT

MUR EXISTANT À CONSERVER. L'ENTREPRENEUR DEVRA
S'ASSURER QUE LES MURS MITOYENS AVEC DES PUITS
MÉCANIQUES, CAGES D'ESCALIER ET LOCAUX
TECHNIQUES SOIENT CONSTRUITS DE DALLE À DALLE,
ÉTANCHES À LA FUMÉE ET AVEC UNE RÉSISTANCE AU
FEU DE MINIMUM 1 HEURE. APPORTER LES CORRECTIFS
LE CAS ÉCHÉANT.

-

COMPOSITION DE CLOISON TYPE

NOTE SPÉCIFIQUE

COUPE ÉLÉVATION

HORS-CONTRATH.C.

LIMITE DE FINI DE PLANCHERL.F.PLC.

TYPIQUETYP.

SIMILAIRESIM.

NOUVEAU PANNEAU VITRÉ

NOUVELLE PORTE ET CADRE

-
-

-
-

NOTE* LE NOMBRE DE PERSONNES PAR LOCAL EST CALCULÉ AVEC LE RATIO ÉTABLI SELON
L'APPROBATION DU MINISTÈRE DE L'ÉDUCATION - 2021 - COLLÈGE DE TECHNOLOGIE 
VERITAS INC. - PERMIS # 659501.
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2e ÉTAGE - PLAN DE RÉAMÉNAGEMENT
ÉCHELLE: 1/8" = 1' - 0''

Téléphone:     514-885-9583
Courriel:          d-merlin@outlook.com

PROFIL+DESIGN
I N T É R I E U R S

1- L'ENTREPRENEUR DEVRA VÉRIFIER SUR PLACE LES
DIMENSIONS EXISTANTES, ET AVISER (LE CAS ÉCHÉANT)
L'ARCHITECTE DE TOUTE DIFFÉRENCE AVEC LES PLANS.

2- RAGRÉER SI NÉCESSAIRE TOUTE FISSURE OU 
DÉTÉRIORATION CONSTATÉE SUR LE PLANCHER ET LES
MURS EXISTANTS À CONSERVER.

3- LE BÂTIMENT EXISTANT EST EN STRUCTURE DE BÉTON.
INSTALLER NOUVEAUY SYSTÈME DE GICLEURS SUR
L'ENSEMBLE DES ÉTAGES (À COORDONNER AVEC LE
PROPRIÉTAIRE).

4- ASSURER UNE RÉSISTANCE AU FEU DE 1 HEURE POUR
LES PLANCHERS DU REZ-DE-CHAUSSÉE ET DU 2e ÉTAGE.

5- L'ENSEMBLE DES ÉLÉMENTS PORTEURS DEVRONT ÊTRE
PROTÉGÉS PAR UN REVÊTEMENT DE GYPSE AVEC UNE
RÉSISTANCE AU FEU DE MINIMUM 1 HEURE.

6- REFAIRE LA FINITION DE GYPSE AU PÉRIMÈTRE DE 
TOUTES LES PORTES ET FENÊTRES EXTÉRIEURES À
CONSERVER.  INSTALLER NOUVELLES TABLETTES EN
STRATIFIÉ (VOIR PLANS DE DESIGN INTÉRIEUR).

7- SUPERFICIE INTÉRIEURE TOTALE 2e ÉTAGE : 10 402 pi2.

NOTES GÉNÉRALES

NOUVELLE CLOISON

PORTE ET CADRE EXISTANTS

LÉGENDE - RÉAMÉNAGEMENT

MUR EXISTANT À CONSERVER. L'ENTREPRENEUR DEVRA
S'ASSURER QUE LES MURS MITOYENS AVEC DES PUITS
MÉCANIQUES, CAGES D'ESCALIER ET LOCAUX
TECHNIQUES SOIENT CONSTRUITS DE DALLE À DALLE,
ÉTANCHES À LA FUMÉE ET AVEC UNE RÉSISTANCE AU
FEU DE MINIMUM 1 HEURE. APPORTER LES CORRECTIFS
LE CAS ÉCHÉANT.

-

COMPOSITION DE CLOISON TYPE

NOTE SPÉCIFIQUE

COUPE ÉLÉVATION

HORS-CONTRATH.C.

LIMITE DE FINI DE PLANCHERL.F.PLC.

TYPIQUETYP.

SIMILAIRESIM.

NOUVEAU PANNEAU VITRÉ

NOUVELLE PORTE ET CADRE

-
-

-
-

1- LE NOMBRE DE PERSONNES PAR LOCAL EST CALCULÉ SELON L'ARTICLE
3.1.17.1 DU CODE NATIONAL DU BÂTIMENT ( VERSION QUÉBEC) ÉDITION 2015.

2- SALLE DE CLASSE 205  - MATRIX (685 pi2 / 63,7 m2) : 34 ÉTUDIANTS.

3- SALLE DE CLASSE 206 - MATRIX (764 pi2 / 71,0 m2) : 38 ÉTUDIANTS

4- SALLE DE CLASSE 207 - MATRIX (665 pi2 / 61,8 m2) : 33 ÉTUDIANTS

5- SALLE DE CLASSE 208 - MATRIX (630 pi2 / 58,6 m2) : 31 ÉTUDIANTS.

6- SALLE DE CLASSE 209 - MATRIX (646 pi2 / 60,0 m2) : 32 ÉTUDIANTS.

7- SALLE DE CLASSE 210 - VERITAS (664 pi2 / 61,7 m2) : 33 ÉTUDIANTS.

CALCUL DE CAPACITÉ DES LOCAUX

8- SALLE DE CLASSE 212 - VERITAS (635 pi2 / 59,0 m2) : 18 ÉTUDIANTS.*

9- LABORATOIRE 214 - VERITAS (1275 pi2 / 118,5 m2) : 18 ÉTUDIANTS.*

11- SALLE DU PERSONNEL 216 (343 pi2 / 31,9 m2) : 17 PERSONNES.

12- LOCAL 217 (192 pi2 / 17,8 m2) : 2 PERSONNES.

13- LOCAL 218 (185 pi2 / 17,2 m2) : 2 PERSONNES.

14- LOCAL 219 (199 pi2 / 18,5 m2) : 2 PERSONNES.

15- LOCAL 220 (200 pi2 / 18,5 m2) : 2 PERSONNES.

16- LOCAL 222 (119 pi2 / 11,1 m2) : 2 PERSONNES.

17- LOCAL 224 (258 pi2 / 24,0 m2) : 2 PERSONNES.

18- LOCAL 225 (272 pi2 / 25,3 m2) : 2 PERSONNES.

19- NOMBRE TOTAL DE PERSONNES AU 2e ÉTAGE : 268 PERSONNES

20- NOMBRE TOTAL D'ÉTUDIANTS AU 2e ÉTAGE : 237 ÉTUDIANTS

21- NOMBRE DE TOILETTES REQUISES : 7 POUR LES 
FEMMES, 4 POUR LES HOMMES (VOIR ARTICLE 3.7.2.2, 
PARAGRAPHE  6 DU CODE NATIONAL DU BÂTIMENT 
(VERSION QUÉBEC) ÉDITION 2015).

NOTE* LE NOMBRE DE PERSONNES EST CALCULÉ AVEC LE RATIO ÉTABLI SELON LES NORMES
DU MINISTÈRE DE L'ÉDUCATION POUR LE PROGRAMME DEP 5358 /APED

	- Washrooms

	- Classrooms

	- Large cafeteria

	- Washrooms

	- Classrooms

	- Closed offices

	- Conference rooms

	- Washrooms

	- Closed offices
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Location

Several bus lines nearby 
(19, 52, 54, 100)

3-minute walk away from Crémazie 
metro station

20-minute drive from Montreal-Trudeau 
International Airport

Easy access to highways 15, 19, and 40

BIXI self-service bicycle station
400 meters from the property

Outdoor parking available

19, 52, 54,10019, 52, 54,100

31, 36131, 361

©Mapbox, ©OpenStreetMap.

WALK SCORE
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BIKE SCORE
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Gare ChabanelGare Chabanel

Gare SauvéGare Sauvé

Gare AhuntsicGare Ahuntsic

Gare ParcGare Parc

Nearby exo Saint-Jérôme and exo Mascouche 
commuter train stations
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Get more
information

Roberto Zaurrini1 
Vice President, Real Estate Broker 
+1 514 392 9481 
roberto.zaurrini@avisonyoung.com
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Sous-Section 3
Usages autorisés dans la catégorie C.3 (9) - Pôles de bureaux autoroute Métropolitaines

190. La catégorie C.3 (9) – Pôle de bureaux autoroute Métropolitaine comprend :

1° les usages spécifiques suivants :

1 accessoires et appareils électroniques et informatiques 8 librairie, papeterie, articles de bureau
2 accessoires personnels 9 matériel scientifique et professionnel
3 articles de sport et de loisirs 10 meubles et accessoires domestiques
4 carburant 11 pharmacie
5 débit de boissons alcooliques 12 restaurant, traiteur
6 épicerie 15 vêtements, chaussures
7 fleuriste 16 vins, spiritueux;

2° les usages additionnels suivants :

17 bureau 25 salle de réception
18 centre d'activités physiques 26 salle de réunion
19 clinique médicale 27 salle d'exposition
20 école d'enseignement spécialisé 28 salon funéraire
21 établissement de jeux récréatifs 29 services personnels et domestiques
22 galerie d'art 30 soins personnels
23 Abrogé 31 massothérapie.
24 institution financière
01-283-91, a. 9 (2015), 01-283-107, a. 49 (2020)

190. La catégorie C.3 (9) – Pôle de bureaux autoroute Métropolitaine comprend :

1° de la famille équipements collectifs et institutionnels : 

a) activité communautaire ou socioculturelle e) poste de police de quartier
b) bibliothèque f) collège d'enseignement général et professionnel
c) établissement cultuel, tel lieu de culte et couvent g) université
d) garderie
01-283-72, a. 2 (2012), 01-283-107, a. 1 (2020)

Sous-Section 4
Usages autorisés dans la catégorie C.3 (10) - Quartier Italien - Rue Jean-Talon

192. La catégorie C.3 (10) - Quartier Italien - Rue Jean-Talon comprend

1° les usages spécifiques suivants :

1 accessoires et appareils électroniques et informatiques 10 meubles, accessoires et appareils domestiques
2 accessoires personnels 11 pharmacie
3 animaux domestiques, sauf garde et dressage 12 poissonnerie
4 antiquités, objets d'artisanat, brocante 13 quincaillerie
5 articles de sport et de loisirs 14 restaurant, traiteur
6 débit de boissons alcooliques 15 services personnels et domestiques
7 épicerie 16 vêtements, chaussures
8 fleuriste 17 vins, spiritueux
9 librairie, papeterie, articles de bureau

2° les usages additionnels suivants :

18 atelier d'artiste et d'artisan 25 institution financière
19 bureau 26 salle de billard
20 centre d'activités physiques 27 services personnels et domestiques
21 clinique médicale      sauf blanchisserie et buanderie automatique
22 école d'enseignement spécialisé 28 soins personnels
23 galerie d'art 29 massothérapie
24 hôtel
01-283-91, a. 10 (2015)

Zoning regulations 01-283
Villeray-Saint-Michel-Parc-Extension sector
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Contact us
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+1 514 392 1330
avisonyoung.ca1 Les services immobiliers Roberto Zaurrini inc.
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