
Terrain, rue Philippe-Turcot, Montréal (Québec)
Terrain de ± 34 241 pi² stratégiquement situé à proximité de plusieurs autoroutes et du Pont Champlain
± 34,241 ft² lot strategically located near several highways and the Champlain Bridge

Pour plus d’informations, contactez :
For more information contact:

Richard Sauvé, ccim, sior

Vice-président principal
Courtier immobilier agréé - Commercial
Immobilier Richard Sauvé inc.
     514 866 3333 x234
     514 212 0133
     rsauve@naiterramont.ca

Anne-Marie B. Sauvé, baa

Vice-présidente
Courtier immobilier - Commercial
Immobilier Anne-Marie B Sauvé inc.
     514 866 3333 x263
     514 779 4453
     amsauve@naiterramont.ca
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Entreposage extérieur autorisé 
Outdoor storage permitted

Prix optimisé | Optimized price
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Caractéristiques du terrain | Land Features
Superficie (pi²) | Area (ft²)� 34 241

Dimensions� 548' x 667' (Irr.)

Possibilité de construire jusqu’à� 15 597
Possibility of building up to�

Prix demandé | Asking price 
2 500 000 $ (73,01 $ | pi² | ft²)

Prix optimisé | Optimized price 
2 200 000 $ (64,25 $ | pi² | ft²)

Autoroutes & Route
Highways & Route

Désignation et zonage | Designation and Zoning
Zonage | Zoning� 0006
Numéro de lot | Lot Number� 3 074 380
(Cadastre du Québec)
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Terrain, Philppe-Turcot

2010

Autobus | Buses  
36, 37, 61, 191 & 747
Métro | Metro 
Lionel-Groulx

Évaluation et taxes | Assessment and Taxes
Évaluation municipale | Municipal Assessment (2022–2024)
Terrain | Land � 654 900 $
Taxes 
Municipales | Municipal (2023) � 14 672 $
Scolaire | School (2023–2024)�      400 $
Total� 15 072 $

Faits saillants | Highlights
•	 Plan d’implantation disponible | Layout plan available

•	 À moins de 15 minutes du centre-ville 
Less than 15 minutes from Downtown

•	 À moins de 20 minutes de la Rive-Sud 
Less than 20 minutes from the South Shore

•	 ± 5 km du Pont Champlain | ± 5 km from Champlain Bridge
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Plan d’implantation | Layout Plan

3 074 380
3 274,7 m.c.

2 607 859

3 074 379

2 607 867
no. civ.: 5655

2 603 408

3 015 327
(compagnie des chemins de fer

Nationaux du Canada)
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NOTES GÉNÉRALES

1. LE POSITIONNEMENT DE LA CONSTRUCTION PROJETÉE PAR
RAPPORT AUX LIMITES DE PROPRIÉTÉ DOIT ÊTRE EFFECTUÉ PAR
UN ARPENTEUR-GÉOMÈTRE SUIVANT LE RÈGLEMENT SUR LA
NORME DE PRATIQUE RELATIVE AU PIQUETAGE ET À
L’IMPLANTATION DE L’ORDRE DES ARPENTEURS-GÉOMÈTRES DU
QUÉBEC (L.R.Q., C. A-23, R.11). LES LIGNES DE LOTISSEMENT
PRÉSENTÉES SUR CE PLAN SONT BASÉES SUR LE CERTIFICAT DE
LOCALISATION PRÉPARÉ PAR LE GROUPE GÉOMATIK INC. DE
HOULE ARPENTEURS-GÉOMÈTRES / QUEBEC LAND SURVEYORS ET
ÉMIS LE 21 MARS 2022 (MINUTE 22211).

LÉGENDE - IMPLANTATION

BÂTIMENT EXISTANT.

NOUVEAU BÂTIMENT PROPOSÉ (ESPACES LOCATIFS).

NOUVEAU BÂTIMENT PROPOSÉ (ESPACES DÉDIÉS AU
PROPRIÉTAIRE).

SURFACE GAZONNÉE EXISTANTE.

ARBRE EXISTANT À CONSERVER ET PROTÉGER PENDANT
LES TRAVAUX.

SENS DE CIRCULATION AUTOMOBILE.

LIGNE ÉLECTRIQUE AÉRIENNE EXISTANTE.

POTEAU ÉLECTRIQUE EXISTANT.

PANNEAU DE SIGNALISATION SUR POTEAU EXISTANT .

PUISARD EXISTANT.

E

PÉ

PS

ZONAGE

- CERTIFICAT LOCALISATION :  MINUTE 22211 ÉMIS LE 21 MARS 2022
PAR FRANÇOIS HOULE ARPENTEUR-GÉOMÈTRE.
-- LOT 3 074 380 / SUPERFICIES 3 274,7 M.CA.
-- ARRONDISSEMENT LE SUD-OUEST / QUARTIER SAINT-HENRI /

SECTEUR SAINT-HENRI OUEST.
-- ZONE 0006 DU PLAN DE ZONAGE ET SOUMIS AU RÈGLEMENT DU

PLAN D'INTÉGRATION ET D'IMPLANTATION ARCHITECTURALE.

CARACTÉRISTIQUES GÉNÉRALES

- NATURE DE L'INTERVENTION: NOUVEL ÉTABLISSEMENT D'AFFAIRES
(D), COMMERCIAL (E) ET/OU INDUSTRIEL À RISQUES MOYENS (F2) /
FAIBLES (F3).

- ADRESSE VOISINE : 5556 RUE PHILIPPE TURCOT (SUD)
- SECTEUR : ARRONDISSEMENT LE SUD-OUEST / QUARTIER

SAINT-HENRI / SECTEUR SAINT-HENRI OUEST.
- SUPERFICIE DE TERRAIN : 3 274,7 M.CA. (35 248,6 PI.CA.)
- SUPERFICIE DE PLANCHER : 1590,3 M.CA. (17 117,8 PI.CA.)

RÈGLEMENTATION SOMMAIRE APPLICABLE

- 01-280 RÈGLEMENT D'URBANISME DE L'ARRONDISSEMENT
SUD-OUEST (01-280).

- 16-049 RÈGLEMENT COLLECTE ORDURE.
-- ART. 3 ORDURES : LIMITE 720 L PAR ÉTABLISSEMENT

INDUSTRIEL OU COMMERCIAL.
-- ART. 7 CONTENEUR ORDURE : BAC ROULANT 660 L.
-- ART. 8 CONTENEUR RECYCLAGE : 1 À 6 M.CU. MAX, BAC

ROULANT 360 L.
- SECTEUR DE PLANIFICATION DU PDUÉS : S/O.
- PLAN DIRECTEUR PARCS CANADA : S/O.

- LIMITE HAUTEUR : 7 ÉTAGES / 20 M.
- ART. 49. TAUX D'IMPLANTATION DU BÂTIMENT MAX. (SUP.

BÂTIMENT / SUP. TERRAIN): 70%.
-- 1590,3 M.CA. (17 117,8 PI.CA.) (48,6%).

- ART. 44. DENSITÉ MAXIMALE: 3,0 (INDICE DE SUPERFICIE DE
PLANCHER [IPS : SUP. TOT. PLANCHER  PARTIR FACES EXTERNES
MURS EXT. / SUP. TERRAIN]).
-- (5 ÉTAGES X 1590,3 M.CA.) / 3 274,7 M.CA. = 2,4.

- ART. 55. MODE D'IMPLANT. : ISOLÉ (I), JUMELÉ (J), CONTIGU (C).
- ALIGNEMENTS DE CONSTRUCTION : VARIABLE.
- SECTEURS ET IMMEUBLES SIGNIFICATIFS : S/O.
- USAGES PRESCRITS :

-- ART. 289. I.5 INDUSTRIE LOURDE (COMPREND I.1, I.2 [DONT
L'USAGE BUREAU] ET I.4).

-- ART. 297. I.7(1) INDUSTRIE DU TRI ET DE LA RÉCUPÉRATION
-- ART. 219. C.6B COMMERCES LOURDS (B = AIRE

D'ENTREPOSAGE EXT. PERMIS).
-- ART. 229. C.7B COMMERCE DE GROS ET ENTREPOSAGE (B =

AIRE ENTREPOSAGE EXT. PERMIS SANS PRODUITS EN VRAC OU
USAGÉS).

-- ART. 335. E.7(1) ÉQUIPEMENTS COLLECTIFS ET
INSTITUTIONNELS.

- AIRE ET UNITÉ DE PAYSAGE : 4.18.
- UNITÉ DE PAYSAGE : 18.
- ZONE : 0006.
- ART. 60. EMPIÉTEMENT MARGES : VAR. 150 MM PERMIS
- ART. 81. MARGE LATÉRALE : 2,5M MIN.
- ART. 85. MARGE ARRIÈRE : 3M MIN.
- ART. 65. MARGE AVANT (ALIGNEMENT DE CONSTRUCTION) : 1,5 À

6M DE L'EMPRISE DE LA VOIE PUBLIQUE.
- ART. 91. MATÉRIAUX MAÇONNERIE : 80% FAÇADES, EXCLUANT LES

OUVERTURES, SAUF SI C.6 C.7 PERMIS (APPLICABLE).
-- PAREMENTS EXTÉRIEURS (% OUVERTURE / % LOURD / %

LÉGER) :
--- AVANT:  -% / -% / -%
--- LATÉRALE DROITE:
--- LATÉRALE GAUCHE:
--- ARRIÈRE:

- ART. 96. OUVERTURES : 10% À 40% FAÇADE.
- ART. 396. PLANTATIONS (ARBRES):

-- NOMBRE MIN.:
-- NOMBRE MIN. GRAND DÉPLOIEMENT : 
-- DISTANCE MIN. BORNE FONTAINE / SERVICES :
-- NOMBRE MIN. SUR RUE:

- ART. 569. SATIONNEMENT :
-- NOMBRE MIN. : 
-- DIMENSIONS MIN. CASES:
-- DIMENSIONS MIN. ALLÉE : 
-- NB. ET DIM. MIN. CASES D'ACCÈS UNIVERSEL :

- ART. 620. AMÉNAGEMENT PAYSAGER MIN.(STATIONNEMENT DE
PLUS DE 500 M.CA.) : 20%.

- ART. 620.1 CANOPÉE / SURFACE MINÉRALE: 40% MIN.
- ART. 631. STATIONNEMENT POUR VÉLOS NB MIN. : 5+1 / TRANCHE

DE PLANCHER 200 M.CA.

ZONAGE ET RÈGLEMENTATION SOMMAIRE
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RÉVISIONS
NO. DESCRIPTION DATE

DESSINÉ PAR

ÉCHELLE

DATE PROJET NO.

DESSIN NO.

TITRE

PROJET

CLIENT

ARCHITECTES

NOTES
L'ENTREPRENEUR GÉNÉRAL DOIT VÉRIFIER TOUTES LES COTES ET DIMENSIONS.
TOUTES LES ERREURS ET OMISSIONS DOIVENT ÊTRE SIGNALÉES AUX ARCHITECTES ET
INGÉNIEURS. LES DIMENSIONS NE DOIVENT PAS ÊTRE MESURÉES DIRECTEMENT SUR CE
DESSIN. CE DESSIN NE POURRA ÊTRE UTILISÉ POUR LA CONSTRUCTION QU'APRÈS AVOIR
ÉTÉ SIGNÉ PAR LES EXPERTS CONSEILS.

777 RUE DE LA COMMUNE O.
SUITE 400
MONTRÉAL QUÉBEC H3C 1Y1

T : 514.521.2138
F : 514.521.2139
info@riopel-associes.com

INGÉNIEURS

INGÉNIEURS

INGÉNIEURS

DÉVELOPPEMENT TERRAIN INDUSTRIEL
RUE PHILIPPE-TURCOT

QUARTIER ST-HENRI

C.T.

G.C.

SDT-23-3276

ST-DENIS THOMPSON
1215, rue Hickson

Montréal QC H4G 2L6

NE PAS UTILISER
POUR CONSTRUCTION

PLAN D'IMPLANTATION
OPTION 1

(NIVEAU 2 ILLUSTRÉ)

2023-04-21

1:200

1215, rue Hickson

02 POUR COMMENTAIRES 2023-04-28
03 POUR AVIS PRÉLIMINAIRE 2023-06-06
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Ce document ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur, mais il constitue une invitation à soumettre de telles offres ou promesses. Une inspection diligente est re-
commandée à tout acheteur potentiel. | This document is not an offer or a promise that may bind the seller, but is an invitation to submit such offers or promises. It is recommended that all potential purchasers 
proceed with a due diligence inspection.

Plan au certificat de localisation | Survey Plan


