
Article II: Ditrict, Zoning Map and Control

Part Ė: Zoning Regulation

§ ĜģĚ-ğ talihment of ditrict.
A.  The Town of Clarktown i here divided into the following ditrict, the repective mol for each tpe of ditrict eing et forth oppoite it title:
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mol Title
R-80 Low Denit Reidence (80,000 quare feet)
R-40 Low Denit Reidence (40,000 quare feet)
R-22 Medium Denit Reidence (22,500 quare feet)
R-15 Medium Denit Reidence (15,000 quare feet)
R-10 Medium High Denit Reidence (10,000 quare feet)
LO Laorator Oêce
PO Profeional Oêce
L Local hopping
C Communit hopping
MR Major Regional hopping
LIO Light Indutrial Oêce
M Manufacturing
PD Planned conomic Development
R-160 Conervation Denit Reidence
MF-1 Multifamil
MF-2 Multifamil
MF-3 Multifamil
AAR Active Adult Reidence
HC Hamlet Commercial
N Neighorhood hopping
H1 Civic & Cultural
H2 Hamlet Neighorhood
H3 Hamlet Tranition
H4 Hamlet Center
CO Commercial Oêce
CO Commercial Oêce upport

.  ach uch ditrict ma e deignated on the Zoning Map referred to in § 290-8, in the ue and ulk tale in § 290-11 and elewhere in the text of thi chapter  it
mol onl.

§ ĜģĚ-Ġ Purpoe of ditrict.
A.  R-80. Thi ditrict i the lowet-denit reidential ditrict in the town and i mapped in outling area awa from hamlet center, communit facilitie and ervice

and generall in area of more rugged topograph.

.  R-40.  Thi  ditrict  i  the  next  to  the  lowet  denit  reidential  ditrict  and  i  mapped  etween  the  outling  area  of  town  and  the  more  uilt-up  reidential
udiviion and can e etter erved with communit facilitie and ervice.

C.  R-22. Thi ditrict i in the middle of the range of ingle-famil reidential ditrict and generall on the peripher of the èfteen-thouand-quare-foot udiviion
area, and act a a tranitional ditrict etween aid udiviion area and the lower denit area.

D.  R-15. Thi i the medium-denit reidential ditrict of the town that i mot attractive to udiviion activit and i mapped over a majorit of the reidential area
a a large elt urrounding the hamlet center.

.  R-10. Thi ditrict permit the highet denit of ingle-famil detached houing and therefore i mapped cloe to the commercial facilitie of the hamlet center
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.  R-10. Thi ditrict permit the highet denit of ingle-famil detached houing and therefore i mapped cloe to the commercial facilitie of the hamlet center
and for the mot part reéect the exiting reidential character of the development.

[1]

F.  [1]LO. Thi ditrict i deigned primaril to provide a retrictive ditrict for a group of certain laorator and oêce ue in a parklike development. The regulation
of the ditrict are intended to enure not onl the compatiilit of the ditrict ue with each other, ut with adjacent ditrict.

ditor' Note: Former uection F and G, regarding the RG-1 and RG-2 Ditrict were repealed 3-22-2016  L.L. No. 5-2016, and former uection H through AA were
redeignated a uection F through Y, repectivel.

G.  PO. Thi ditrict provide area for profeional oêce ervice near the hamlet center and local and communit hopping area with limited tpe of commercial
ale and ervice. Thi ditrict i often adjacent to reidential area and erve a a tranitional ditrict etween commercial and reidential area.

H.  L. Thi ditrict oçer local hopping convenience good and ervice to the urrounding reidential area of the town and i not meant to attract hopper from
other area ecaue of pecialt item or ervice.

I.  C. Thi ditrict oçer good and ervice that are needed  a larger egment of the town, including item of a more pecial nature uch a clothing, ank and
printing hop. Thi ditrict doe attract peron throughout the town ut i not meant to e a major attraction to large numer of hopper from adjacent town
or countie.

J.  R. Thi ditrict oçer the full range of commercial hopping need from convenience to hopping pecialt item in a location that i on or immediatel adjacent
to major tate highwa, in order to handle hopper from the urrounding region.

K.  MR. Thi ditrict oçer the full range of commercial hopping center ervice, including without limitation convenience, hopping pecialt item, and department
tore on a ite coniting of at leat 30 acre in one or more lot and in a location on or immediatel adjacent to major highwa, in order to erve hopper from
the urrounding region. After Octoer 26, 1999, newl etalihed MR Ditrict mut conit of at leat 75 acre.
śAmended ĻĺūļŀūĻŃŃŃŜ

L.  LIO. The purpoe of the Limited Light Indutrial Oêce Ditrict i to permit the development of elected indutrial ue on land planned and uited to uch ue ut
at the ame time protecting the character of the urrounding reidential area or planned reidential area. Manufacturing operation are to e permitted onl  if
the are  incidental or acceor to the primar operation of  the plant, or allowed  pecial permit of  the Town oard. Thi ditrict  i planned and  intended for
indutrial land ue characterized  low land coverage, with large ear-round landcaped etack for protection of reidential area, attractive uilding deign and
developing  an  indutrial  parklike  etting.  The  regulation  are  deigned  to  promote  indutrial  development  uing  the  highet  acceptale  planning  tandard  to
properl handle an onoxiou and ojectionale external eçect upon the urrounding reidential area, circulation tem, drainage and other natural feature. All
reference throughout thi entire chapter to "IO Indutrial Oêce" are hereinafter deemed to refer to "LIO Light Indutrial Oêce."
śAmended łūłūĻŃŃĿŜ

M.  M. Thi ditrict permit the full range of oêce, manufacturing, torage and related ue, uject to performance tandard and creening proviion, on ite which
are adjacent to major regional roadwa, cauing a minimum of diruption to the reidential activitie of the communit, while erving the econom of the town and
region.

N.  PD. The  intent of  the PD Ditrict  i  to permit  greater éexiilit  in  the deign  and development of oêce, warehouing  and  indutrial  park  than  i  generall
poile under conventional zoning. It i further intended to promote the economic and eêcient ue of land  permitting the proviion of certain commercial ue
within an executive park etting. The PD regulation are deigned to give the developer a knowledge of the general tpe of development which will e permitted
efore completion of detailed deign  for ever uilding and parcel, while providing  the  town with aurance  that  the overall development will e  atifactoril
planned and contructed in accordance with an overall conceptual plan for the entire tract.
śAdded ľūŁūĻŃŁŀŜ

O.  R-160. The Conervation Denit Reidence Ditrict  i here etalihed to provide protection to the town' cenic reource,  including tream, wooded-area,
teep lope, large open pace and cenic vita,  controlling and limiting development that would otherwie encroach upon thee cenic reource. peciècall,
the purpoe of the ditrict i:
śAdded  ŀūļłūĻŃłĽŜ

(1)  To preerve and protect the cenic reource of the Town of Clarktown.

(2)  To allow for the continuation of a frame of green wooded hill along the town' northern oundar a a continuation of High Tor tate Park, outh Mountain
Count Park and, in the Valle Cottage area, a a continuation of the green wooded hill of Rockland Lake tate Park.

(3)  To upport the practice of avoiding intenive development through the granting of land donation, negative eaement and other limited interet in land.

(4)  To minimize development near tream and marhe, rock outcrop, upon high place and teep lope or near park.

(5)  To provide for volume and routing of vehicular and pedetrian traêc with the leat practicale impact to and within conervation area.

(6)  To minimize eroion and the likelihood of damage due to éooding or runoç, and to preerve or enhance natural tormwater torage.
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