A VENDRE | FOR SALE
NA Terramont 1280-1300, rue Alain-Grandbois,
Commermal Montréal

A proximité des autoroutes 15 et 40 et du boulevard Henri-Bourassa
Near Highways 15 and 40 and Henri-Bourassa Boulevard

1280-1300, rue Alain-Grandbois, Montréal (Québec) H4N 3C8

Bureaux en copropriété de 2 710 pi2 répartis sur 2 étages avec entrée privée et stationnement intérieur
|déal pour bureaux de professionnels

2,710 ft2 co-owned office spaces across 2 floors with a private entrance and indoor parking

Ideal for a professional offices Alhassane Bah, sior
Vice-président

Courtier immobilier agrée - Commercial
Immobilier Alhassane Bah inc.

L 514 866 3333 x305

0 514 293 9752

& abah@naiterramont.ca

Pour plus d'informations contactez:
For more information contact:
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CARACTERISTIQUES DES ESPACES | SPACES FEATURES

/

—

Superficie (pi?) | Area (ft2)*
Bureau 103 | Suite 103
Bureau 204 | Suite 204
Total

1855
855
2710

* Les superficies fournies sont approximatives a titre indicatif et devront étre vérifiées par I'acquéreur
The square footage provided is approximate and for informational purposes only; it must be verified by the buyer

Dimensions
Batiment | Building
Terrain | Lot

Prix demandé
Asking Price

Frais de condo | Condo Fees

Construction — 2008
Béton | Concrete

Chauffage | Heating
Electrique | Electric

Air climatisé | Air Conditioning
Oui | Yes

Autoroutes | Highways

$
o,
e
T

oE G5/

109' x 67" (Irr.)
152' x 90" (Irr.)

890 000%
(328,41 $|pi2| ft?)
852 $|Mois|Month

Eclairage | Lighting
Fluorescent

of o Stationnement | Parking**
3 espaces intérieurs
3 Indoor Stalls

**Valeur de 25 000$ par espace
$25 000 value per stall

>stm -R-
Autobus | Bus: 121
Métro | Metro: Crémazie

REM: Montpellier

exo
Train de banlieue
Train Station

Gare Ahuntsic
Gare Chabanel

A VENDRE | FOR SALE

1280-1300, rue Alain-Grandbois,
Montréal

=

G o
7§ Cote-de-Liesse

SAINT-LEGNA

MERCIERFHOCHELAGA-NKISONNEUVE

136

_ 1280-1300, Alain-Grandbois

Damy e} m

Saint-Lambert

GREENFIELD
PARK

d-des Ofmeaux

Pointe-Claire

Qotval M)
/ LACHINE

VESDUN




Terramont A VENDRE | FOR SALE
N Commercial 1280-1300, rue Alain-Grandbois,

Agence immobiliere Montréal

EVALUATION ET TAXES | ASSESSMENT AND TAXES

\/\/‘ Evaluation municipale | Municipal Assessment (2026-2028)

— Terrain | Land 106 700$
Batiment | Building 956 9003
Total 1063 6003

Taxes

Municipales | Municipal (2026) 221229
Scolaire | School (2026-2027) 6423
Total 22764%

DESIGNATION ET ZONAGE | DESIGNATION AND ZONING

Zonage | Zoning Commercial & bureau | Office*

C¥EN *Résidentiel possible au 2¢ étage
* Residential permitted on the 2" Floor

Numéros de lots | Lot Numbers
(Cadastre du Québec)
Privatifs | Private 4178046 & 4 178 050
Communs | Common 4178008 & 4 178 044
Stationnement | Parking 4178 0833,4 178034 & 4 178 035 .
.*-1'
Facade | Facade

Facade | Facade _ i _ Fagade | Facade
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FAITS SAILLANTS | HIGHLIGHTS

®)

e Emplacement stratégique dans Ahuntsic-Cartierville avec acces facile

au centre-ville, aux autoroutes et au transport en commun
Strategically located in Ahuntsic—Cartierville with easy access to Downtown,
highways, and public transit

Construction de qualité supérieure avec entrée privée
High-quality construction with a private entrance

Le bureau 204 possede un balcon et une cour privée
Suite 204 has a balcony and a private courtyard

Bureaux entierement cablés avec systeme de caméras de surveillance
et climatisation centrale a 3 niveaux | Fully-wired offices with camera
surveillance system and 3-level central air conditioning

Fenestration abondante offrant une luminosité naturelle exceptionnelle
Abundant fenestration providing exceptional natural light

Quartier dynamique, sécuritaire et tres recherché
A vibrant, safe, and highly sought-after neighborhood

Opportunité rare sur le marché montréalais idéale pour une entreprise
voulant s'implanter dans un quartier établi et stable

A rare opportunity on the Montréal market, ideal for a business looking to
implement itself in an established and stable neighborhood

Environnement calme, sécuritaire et propice aux activités professionnelles
A quiet, safe environment conducive to professional activities

Nombreux commerces, restaurants, services médicaux et institutions
publiques | Many shops, restaurants, medical services, and public institutions

Salle de réception, 7 bureaux fermés, cuisinette, 3 salles d’eau,

2 salles de conférences et 2 salles d’entreposage

Reception area, 7 closed offices, kitchenette, 3 washrooms, 2 conference
rooms and 2 storage rooms

Possibilité de transformer le bureau du 2¢ étage en logement
Possibility of converting the 2™ Floor office into a residence

Configuration permettant plusieurs usages: bureaux, services
professionnels, commerce spécialisé, centre opérationnel, etc
Configuration suitable for a variety of uses: offices, professional services,
specialty retail stores, operations centres, etc.

e Possibilité d’aménager selon les besoins de 'acquéreur

Can be customized to meet the buyer’s needs
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Bureau | Office

Bureau | Office
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PLAN DES ESPACES | SPACES PLAN

BUREAU 103 | SUITE 103 BUREAU 204 | SUITE 204

RUE ACADIE

RUE ALAIN-GRANDBOIS
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PLAN AU CERTIFICAT DE LOCALISATION | SURVEY PLAN
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GRILLE DE ZONAGE | ZONING GRID

GRILLE DE ZONAGE Arrondissement d'Ahuntsic-Cartierville W 1236 GRILLE DE ZONAGE Arrondissement d'Ahuntsic-Cartierville

e [— e ———

USAGES SPECIFIQUESEGALEVENTAUTORISESINN | | [omore d'tages minimal / mavimal
1 logement : H.1 : Centre d'activités physiques : EA.1 H _
2 logements : H.2 Dépanneur (max 200 m2) : EA.2 — .
3 logements : H.3 V! Restaurant : EA.3 [ |COS minimal / maximal : " |/
4 logements : H.4(1) 4 Services personnels et domestiques : EA.4 [ _
4 3 8 logements : H.4 V) Taux d'implantation minimal / maximal : 30 |/ 85 | %
—g—is \15(!‘: ementst: :Z : IParc, jardin, promenade : EA.5 a Mode(s) d'implantation : 1)
436 logements : . e : ] — - -
37 logements et plus : H.7 Y (E';cagliepnrelmalre et préscolaire : Eﬁg ] Morge avaf\t merlr'nale / maximale L /L9 fm.
Ecole secondaire : EAS vz Marge arriére minimale : 4 |m.
Ecole d'enseignement spécialisé : EA.9 L Marge latérale minimale : 3 |m.
Appoint en secteur résidentiel : . |Activité communautaire et socioculturelle : || EA.10 v Marges avant a évaluer en PIIA O I
Appoint répondant aux entreprises : Bibliotheque : EA.11 V]
Marché public : C. 3(8) Musée : EA.13 ]
Movenne intensité commerciale : (o] C Couvent, monasteére : EA.15 v [ rrpver——| Nem A corie 0 1
Forte intensité commerciale : C.5 Poste de police de quartier : EA.16 V] — — Identifiant || Caract. ||Nom du secteur
Commerces d'insertion difficile : C.6(1) [Poste de police : EA.17 [ Secteur significatif soumis & normes :
Commerces lourds : C.6(2) Poste de pompier : EA.18 LJ Secteur significatif soumis a critéres :
Commerces de gros et d'entreposage : C7 Caserne (militaire) : EA.19 [ Bois et écoterritoires :
—u_Cent'ral telé _h‘_m' ue: EA.20 L Grande propriétée a caractére institutionnel
Ateliers municipaux : EA.21 [ — —_—
Industrie légére avec peu de nuisance : 1 [Cour de matériel et de véhicules de service :|[ EA.22 || T Site d'immeuble significatif :
Industie avec de légéres nuisances : 1.2 [Station ou sous-station électrique : EA.23 LJ Site du patrimoine : J
Industrie lourde : 1.5
Industrie d'insertion difficile : 1.6 Numéro || Partie “ Nom du secteur " Voir articles
Industrie de récupération a l'intérieur : 1.7(1)
Industrie de récupération a l'extérieur : 1.7(2)
borc. ardin bromenade £10) BATIMENTS PATRIMONIAUX
Espace naturel : E.1(2) [[Nom |[Type de batiment |[ Adresse |
Place, square, esplanade : E.1(3) L]
Cimetiére : E.1(4)
Marina, parc d'amusement : E. 2(2)
Ecole primaire ou secondaire, garderie : E.A(1)
Bibliotheéque, maison de la culture : E.4(2) L]
Education collégiale, universitaire : E.A(3)
Musée, salle de spectacle : E.A(4)
Lieu de culte, couvent, monastere : E.5(1)
Centre d'hébergement : E.5(2)
Hopital, CSSS : E.5(3)
Institution gouvernementale : E.6(1)
Poste de police et de pompier : E.6(2)
Elabssement de détenton: £ 603 NOTES CONGERNANT LAPROTECTIONPATRIMONAE
Infrastructures publiques : E.7(1) L]
Gare, héliport : E.7(2)
Port : E.7(3)
Infrastructures de traitement : E.7(4)




