
ACCèS / ACCESS

•	 À proximité du future REM
• 	 Aéroport International Pierre-Elliott- 
	 Trudeau - 11 min
•	 Centre-ville - 20 min
•	 Entre les autoroutes 20 et 40
	 et à l’ouest de l’autoroute 13

•	 Near future REM train
•	� Pierre-Elliott-Trudeau International  

Airport - 11 min
•	 Downtown - 20 min
•	� Between Highways 20 and 40,
	 west of Highway 13

2 KM

2400 Sources Boulevard, Pointe-Claire, Montréal (Qc)
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Nouvel immeuble à
locataires multiples

À LOUER

New Multi-Tenant Building 

FOR RENT

bureaux / office

Building Characteristics

•	 Located on the corner of Avro & Sources Boulevard
•	 Delivery: Spring 2020
•	 Ample parking
•	 Efficient floorplates
•	 Incredible signage opportunities 
•	 10 min walk from the future REM station
•	 $30 T.I on 10 year deal
•	 Ground floor retail opportunity with street front exposure

Caractéristiques du bâtiment

•	 Situé au coin d’Avro & Boulevard des Sources
•	 Livraison: printemps 2020
•	 Un vaste espace de stationnement
•	 Plaques de sol efficaces
•	 Des possibilités de signalisation incroyables
•	 10 min à pied de la future station REM
•	 30$ T.I. sur un contrat de 10 ans
•	 Opportunité de commerces au rez-de-chaussée avec exposition à la rue.

Superficie disponible (pi ca) 9 105 - 24 992 pi ca
Date de disponibilité Printemps 2020
Loyer net (le pi ca) Appeler pour plus 

d’informations
Taxes et frais d’exploit (le pi ca) TDB

Available Area (sq.ft.) 9,105 - 24,992 sq.ft.
Occupancy Date Spring 2020
Net rent (per sq.ft.) Call for information
Taxes and operating exp. (per sq.ft.) TDB

9 105
22 085

pi ca / sq.ft.

pi ca / sq.ft.

de 
from

À 
to



Robert Giglio | V-p., location et services immobiliers  | V.P. Leasing and Real-Estate Services | E. ROBERT.GIGLIO@BROCCOLINI.COM | T.  514 737-0076 ext. 357 | C. 514 246-0076 | broccolini.com

bureaux / office2400 Sources Boulevard, Pointe-Claire, Montréal (Qc)

ACCÈS

ACCÈS

A
V

E
N

U
E

 A
V

R
O

RAMPE

STATIONNEMENT EN SURFACE : 309 CASES

BOULEVARD DES SOURCES

ENTRÉE
EMPLOYÉS

TERRASSE SUR TOIT
(NIVEAU 2)

ÉDIFICE À BUREAUX
4 ÉTAGES

± 104,313 PC

MARGE DE RECUL 15m

LIMITE DU TERRAIN

MARGE DE RECUL 7.5m

MARGE DE RECUL 7.5m

TYPE
21' - 8" [6.6m]

AMÉNAGEMENT PAYSAGER

PAVÉ UNI

TROTTOIR EXISTANT

GAZON

PAVAGE LÉGER

QUAI DE RÉCEPTION / DALLE DE BÉTON

TRANSFO

LIMITE DU TERRAIN

LIMITE DU TERRAIN
GÉNÉRATRICE

E E E E

ENTRÉE PRINCIPALE

ARRÊT DE BUS EXISTANT

PANNEAU
D'IDENTIFICATION
DU CIUSSS

MÂT DE DRAPEAU (10M HT MAX)

STATIONNEMENTS POUR
VÉLOS (COUVERTS)
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INFORMATIONS SUR LE PROJET - ÉDIFICE À BUREAU (CLASSE A)
POINTE-CLAIRE: LOT 2 528 378; ZONE N-27

SUPERFICIE DU TERRAIN: ± 216,204 PC

SUPERFICIES: BRUTE LOCATIVE*
IMPLANTATION/ R-D-C: ± 27,193 PC ± 26,086 PC
NIVEAU 2: ± 24,875 PC ± 24,053 PC
NIVEAU 3: ± 25,286 PC ± 24,169 PC
NIVEAU 4: ± 25,280 PC ± 21,169 PC
NIVEAU 5/ TOIT: ± 1,679 PC
SUPERFICIE TOTALE: ± 104,313 PC ± 98,477 PC

TAUX D'IMPLANTATION (MAX. 50%): 12.6%
C.O.S. (MIN. 0.33/ MAX. 1.0): 0.48
HAUTEUR (MAX. 20m): 20m (65'-6")
USAGE: DÉROGATION MINEURE REQUISE POUR PLUS DE 3 OCCUPANTS.

STATIONNEMENT:
RÉGLEMENT MINICIPAL: 1/30m² (322.9 PC) BUREAUX

LE CALCUL DU STATIONNEMENT REQUIS PAR LA VILLE EST EFFECTUÉ SELON LA SUPERFICIE RÉELLE
OCCUPÉE PAR LES BUREAUX (PLUS DE 25%) (CONFORME À L'ARTICLE 7.6 d) DU RÈGLEMENT DE
ZONAGE PC-2775)

STATIONNEMENT REQUIS PAR LA VILLE: 305 CASES DONT  6 MOBILITÉ RÉDUITE

STATIONNEMENT PROPOSÉ: 309 CASES @ 3.1/1000 PC

*POUR FIN DE CALCUL DE STATIONNEMENT SEULEMENT
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BOMA R-D-C Superficie (PC)
Pénétration Verticale 849
Superficie Bureau 21,118
Superficie Commune Bâtiment 4,345
Superficie Commune Plancher 622
TOTAL Superficie Plancher 26,935

BOMA Niveau 2 Superficie (PC)
Pénétration Verticale 778
Superficie Bureau 22,814
Superficie Commune Plancher 1,239
TOTAL Superficie Plancher 24,831
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