/63-765 4E RUE-DE-LA-POINTE,
SHAWINIGAN

1 LOGEMENTS ET 1 UNITE COMMERCIALE

v .:._I‘ I"I'f " ‘ .
' ." *1 | yf .

f

|

I
”X'

{ |

I i |+

| "
i B .
{44 s
e -:.-f...'f’ i ) 8 =

. - - . = ... - -r_ :;,:;.:.'\:! L5 N —
- e Ul " >
I ra o Al | I
/,!Lﬂ = '
' e s - {
; | '

B |

| =
& ' E
el
N ENBY R T
: If I III’I,
NN NN
/N I
_-'-;,._l"..'r'_' Y g
: y . i i

— R X .'1_‘ .':___

PMML

A VENDRE

Sylvain Lacasse

VICE-PRESIDENT EXECUTIF
Courtier Immobilier

418-953-4915
sylvain.lacasse@pmml.ca

PMML.CA
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tel:418-953-4915
mailto:sylvain.lacasse@pmml.ca
https://pmml.ca/

DESCRIPTION DE
LA PROPRIETE

PMML.CA

Immeuble semi-commercial situé au coeur du centre-ville de
Shawinigan. Celui-ci comprend un tres grand 9.5 (tout I'étage)
ainsi qu'un local commercial vacant (rez-de-chaussée + sous-

sol). Idéal pour propriétaire-occupant ou investisseur. Faites en
votre projet!

FAITS SAILLANTS
Possibilité de propriétaire-occupant pour le local commercial

Tres grand logement a I'étage avec piéece supplémentaire a l'arriere
Bien situé au centre-ville

PRIX DEMANDE

160 000 $

+TPS/TVQ sur la portion commerciale
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NOMBRE D'UNITES
1x 9.5+ 1 commercial

NOMBRE DE
STATIONNEMENTS

Aucun
RESPONSABILITE RESPONSABILITE
DE L’EAU CHAUDE DU CHAUFFAGE
Locataire Locataire

RESPONSABILITE DES ELECTROS
Locataire

Fiche descriptive générée le : 2024-11-26 23:28

AGENCE IMMOBILIERE COMMERCIALE ET CABINET EN COURTAGE HYPOTHECAIRE f in u ﬁ



AGENCE IMMOBILIERE COMMERCIALE ET CABINET EN COURTAGE HYPOTHECAIRE f in u ﬁ



DESCRIPTIF DE L’IMMEUBLE

INFORMATIONS EVALUATION
GENERALES MUNICIPALE

NUMERO DE CADASTRE TERRAIN
< 3 460 741 13 800%
v
- SUPERFICIE DU TERRAIN BATIMENT
= 251 m2 191 700%
=
o
TOTALE

CONSTRUCTION 205 500%

ANNEE DE CONSTRUCTION
1910

TYPE DE BATIMENT
Jumelé

TYPE DE CONSTRUCTION

Bois et briques

DEPENSES IMPORTANTES EN CAPITAL DES DERNIERES
ANNEES

AUTRES INFORMATIONS

La vente est faite sans garantie |égale de gqualité, aux risques et périls de I'acheteur.

La présente ne constitue pas une offre ou une promesse de vente pouvant lier le vendeur a 'acheteur, mais une invitation a soumettre des promesses d’achat. Les remarques, descriptions,
caractéristiques et projections financiéres contenues dans le présent document sont a titre indicatif seulement et ne doivent pas étre considérées comme étant exactes sans vérification diligence
préalable. Les informations divulguées proviennent de sources que nous considérons fiables, mais pour lesquelles nous ne pouvons garantir I'exactitude. Il appartient a I'acheteur de prendre la
responsabilité de vérifier les informations et de se déclarer satisfait ou pas de sa vérification diligente effectuée suite a une promesse d'achat acceptée.
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CARACTERISTIQUES

SYSTEME POUR LE CHAUFFAGE ETUDE ENVIRONNEMENTALE
Plinthes électriques Non

SYSTEME POUR L’EAU CHAUDE CONDITION DU TOIT
Réservoirs indépendants A vérifier lors de I'inspection
PANNEAUX ELECTRIQUES REVETEMENT EXTERIEUR
Disjoncteurs Tole

PLOMBERIE CONDITION DES BALCONS
Cuivre, Pex, Abs N/A

ENTREES LAVEUSE/SECHEUSE CONDITION DES PORTES

Oui Bon état

BUANDERIE CONDITION DES FENETRES
Non Moyen état

CONDITION DES CUISINES TYPE DE STATIONNEMENT
Bon état N/A

CONDITION DES SALLES DE BAIN INTERCOM ET SONNETTE

Bon état Non

RECOUVREMENT DES PLANCHERS SYSTEME D'ALARME INCENDIE
Flottant, vinyle, céramique Non

ENTENTE CONCIERGE
Non

AUTRES INFORMATIONS
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REVENUS

< % RPL(M)
j- RESIDENTIEL 15600 $ 46 % 1300 $
§ COMMERCIAL 18000 $ 54 % 1500 $
W STATIONNEMENT
BUANDERIE
RANGEMENT
TOTAUX 33600 $ 100 % 2800$%
DEPENSES
ANNUEL %/RB CPL
VACANCES/M.CREANCES SCHL 1008 $ 3% 504 $
ADMINISTRATION SCHL 1385 % 4 % 693 $
TAXES MUNICIPALES Actuel 6592 $ 20 % 3296 %
TAXES SCOLAIRES Actuel 165 $ 0 % 83$
ASSURANCES Actuel 3081% 9% 1541%
ELECTRICITE
CHAUFFAGE
DENEIGEMENT
ASCENSEUR
LOCATION D'EQUIPEMENT
RESERVE ENTRETIEN SCHL 1220$ 4 % 610 $
SALAIRE/CONCIERGE SCHL 430 $ 1% 215 $
RESERVE POUR MOBILIER
DEPENSES TOTALES 13881$% 41 % 6941%
REVENUS NETS 19719 % 9860%
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FINANCEMENT

f) CONVENTIONNEL SCHL ASSUMATION
; MONTANT DU PRET MAXIMUM 120 000 $
E TAUX GLOBAL D’ACTUALISATION 7.51 %

RATIO DE COUVERTURE DE DETTE 1.2

TAUX D'INTERET 6.90 %

AMORTISSEMENT 25 ANS

TERME 5 ANS

TRESORERIE
CONVENTIONNEL SCHL ASSUMATION 1& 2

REVENU NET 19719 %

PAIEMENT HYPO. ANNUEL 9997 %

LIQUIDITE APRES HYPOTHEQUE 9722%

RENDEMENT SUR MISE DE FONDS AU PRIX DEMANDE

MISE DE FOND NECESSAIRE 40000 %

RENDEMENT SUR LIQUIDITE 24.30 %

RENDEMENT SUR LIQUIDITE + 5 o

CAPITALISATION 9.04 %

TRI AVEC PLUS-VALUE DE 2 % 37.03 %
CoUT PAR MULTIPLICATEUR MULTIPLICATEUR TAUX GLOBAL
LOGEMENT DE REVENU BRUT DE REVENU NET D'ACTUALISATION

80 000 % 4,8 8,1 12.32 %
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