


Apercu de la propriete

Situé au coeur du Vieux-Montréal, le 450 rue Sainte-Héléne est une propriété boutique de 33 864 pi?,
entierement rénovée en 2020. Offrant un équilibre parfait entre héritage européen et sophistication
moderne, elle est entourée de sites emblématiques tels que la basilique Notre-Dame, le Vieux-Port
et la place Jacques-Cartier.

La propriété comprend 36 unités d'appartements-hoétels ainsi qu'un espace commercial au rez-de-
chaussée avec acces direct a la rue. Un bail principal signé avec Sonder assure des revenus stables
et durables, offrant ainsi une opportunité d’investissement unique sur le marché en pleine expansion
du Vieux-Montréal.

Congu pour les voyageurs d’affaires et de loisirs, cet établissement propose une expérience
d’hébergement autonome et sans personnel sur place, garantissant intimité et indépendance. Les
clients bénéficient d'un accés privilégié aux cafés artisanaux, aux restaurants gastronomiques et
aux attractions culturelles, faisant de cette adresse une destination de choix dans le dynamisme
touristique et commercial montréalais.

Avec son charme historique rehaussé par des améliorations contemporaines, le 450 rue Sainte-
Héléne se distingue comme un bien rare ou le patrimoine rencontre le confort moderne au cceur d'un
quartier parmi les plus vivants de Montréal.




Donnees et faits marquants

Type : Résidentiel / Hotel / Commerce
Superficie du batiment : 33 864 pi?
Etage : 5 étages + un demi-sous-sol
Rénovation : 2018 (avec systéme de gicleurs)
Total des unités résidentielles : 36
14 studios,
16 appartements (1 chambre)
6 appartements (2 chambres)
Commerce : 1 unité au rez-de-chaussée avec entrée dédiée

Revenu stable et durable: Le bail principal avec Sonder garantit un flux de trésorerie
prévisible, minimisant les risques opérationnels pour la proprieté.

Emplacement de premier choix sur un marché a forte demande : Le Vieux-

(o Montréal reste I'un des quartiers les plus visités et prisés, tant par les touristes
que par les voyageurs d'affaires, favorisant des taux doccupation élevés et des

valeurs locatives premium.

Implication opérationnelle minimale : Le modele d’hospitalité autonome élimine
le besoin d'une gestion intensive, offrant ainsi une opportunité de revenu passif.

Fondamentaux de marché solides : Avec la croissance soutenue de la demande
dans le secteur hotelier de Montréal, cet actif est bien positionné pour prendre de
la valeur tout en générant des revenus fiables.




Apercu de 'emplacement

CARTE
Données démographiques
2km 5km 10km
Population Totale (2023) 87118 441728 1564204
Population Projection (2028) 94 518 473 881 1657 636
Croissance annuelle (2023-28) |1,7% 1,5% 1,4%
Population de jour 497127 858794 1855921
Ménages (2023) 50916 232412 727912
Taille moyenne des ménages 1,7 1,9 2,1
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