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EXECUTIVE SUMMARY:
A d r o i t  R e a l  E s t a t e  i s  p l e a s e d  t o  p r e s e n t  t h e  e x c l u s i v e

o p p o r t u n i t y  t o  a c q u i r e  2 7 9 0  N .  S t a t e  H i g h w a y  5 9 ,  a  w e l l -
m a i n t a i n e d  1 2 - u n i t  m u l t i f a m i l y  i n v e s t m e n t  b u i l t  i n  1 9 9 4 .

E a c h  u n i t  o f f e r s  a  d e s i r a b l e  a n d  e f f i c i e n t  f l o o r  p l a n
c o n s i s t i n g  o f  t w o  b e d r o o m s  a n d  o n e  b a t h r o o m ,
c o n t r i b u t i n g  t o  c o n s i s t e n t  t e n a n t  d e m a n d  a n d

o c c u p a n c y .  O w n e r s h i p  h a s  h e l d  a n d  c a r e d  f o r  t h e  a s s e t
s i n c e  2 0 1 0 ,  s h o w c a s i n g  c l e a r  p r i d e  o f  o w n e r s h i p .  T h e

p r o p e r t y  c u r r e n t l y  p r o d u c e s  $ 1 2 , 5 2 5  p e r  m o n t h i n  r e n t a l
i n c o m e ,  a v e r a g i n g  a p p r o x i m a t e l y  $ 1 , 0 4 3  p e r  u n i t ,  w i t h

n i n e  s c h e d u l e d  r e n t  i n c r e a s e s  t h a t  w i l l  e l e v a t e  t o t a l
i n c o m e  t o  $ 1 3 , 4 2 5  p e r  m o n t h .

S t r a t e g i c a l l y  l o c a t e d  j u s t  1 4  m i n u t e s  f r o m  U C  M e r c e d
a n d  o f f e r i n g  c o n v e n i e n t  a c c e s s  t o  H i g h w a y  9 9 ,  t h e
p r o p e r t y  i s  p o s i t i o n e d  i n  a  g r o w i n g  r e n t a l  c o r r i d o r

b e n e f i t i n g  f r o m  o n g o i n g  r e g i o n a l  p o p u l a t i o n  a n d
e c o n o m i c  e x p a n s i o n .  W i t h  c u r r e n t  r e n t s  b e l o w  m a r k e t —

w h e r e  c o m p a r a b l e  u n i t s  a r e  l e a s i n g  n e a r  t h e  $ 1 , 5 0 0  p e r -
m o n t h  r a n g e — s i g n i f i c a n t  v a l u e - a d d  p o t e n t i a l  e x i s t s

t h r o u g h  r e n t a l  a d j u s t m e n t s  a n d  c o n t i n u e d  o p e r a t i o n a l
o p t i m i z a t i o n .  B a s e d  o n  a c h i e v a b l e  m a r k e t  r e n t s  a n d

p e r f o r m a n c e  m e t r i c s ,  t h e  p r o p e r t y  r e f l e c t s  a  c o m p e l l i n g
p r o  f o r m a  c a p  r a t e  o f  a p p r o x i m a t e l y  7 % ,  m a k i n g  i t  a n

a t t r a c t i v e  i n v e s t m e n t  f o r  b o t h  s e a s o n e d  o p e r a t o r s  a n d
n e w  m a r k e t  e n t r a n t s .  T h i s  o f f e r i n g  r e p r e s e n t s  a  r a r e

o p p o r t u n i t y  t o  a c q u i r e  a  s t a b l e ,  i n c o m e - p r o d u c i n g  a s s e t
w i t h  m e a n i n g f u l  u p s i d e  i n  o n e  o f  t h e  C e n t r a l  Va l l e y ’ s

m o s t  e x p a n d i n g  s u b m a r k e t s .
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B U I L D I N G  1 : B U I L D I N G  2 :
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CURRENT RENTS:

A $975
B $900
C $925
D $1,075
E $1,075
F $1,200

A $1,100
B $1,300
C $900
D $975
E $900
F $1,200

M A R K E T  R E N T :

$1500 - $1600

Source Zillow.com 

Source Rentometer.com 



Gross Scheduled Income $216,000

Less: Vacancy & Credit Loss
(5%)

($10,800)

Effective Gross Income
(EGI)

$205,200

Expense Category Annual Cost

Property Taxes $2,700

Insurance $10,000

Utilities $13,200

Repairs & Maintenance (5%) $10,260

Property Management (5%) $10,260

Reserves / Misc. (2%) $4,104

Total Operating Expenses $50,524

Effective Gross Income $205,200

Less Operating Expenses ($50,524)

Net Operating Income (NOI) $154,676
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PROFORMA

CONSUMER TO VERIFY ALL POTENTIAL FINANCIALS. DATA PRESENTED IS ONLY FOR FORCAST PURPOSES AND IS NOT GUARANTEED. 



T h e  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  w i t h i n  t h i s  O f f e r i n g  M e m o r a n d u m  ( t h e
“ M e m o r a n d u m ” )  i s  s t r i c t l y  c o n f i d e n t i a l  a n d  i n t e n d e d  s o l e l y  f o r  t h e  e x c l u s i v e

u s e  o f  t h e  r e c i p i e n t .  T h i s  M e m o r a n d u m  h a s  b e e n  c o m p i l e d  b y  A d r o i t  R e a l
E s t a t e  ( “ B r o k e r a g e ” )  f r o m  s o u r c e s  b e l i e v e d  t o  b e  r e l i a b l e ;  h o w e v e r,  t h e

i n f o r m a t i o n  h e r e i n  h a s  n o t  b e e n  i n d e p e n d e n t l y  v e r i f i e d .

N o  w a r r a n t y  o r  r e p r e s e n t a t i o n ,  e x p r e s s  o r  i m p l i e d ,  i s  m a d e  b y  t h e  B r o k e r a g e ,
i t s  a g e n t s ,  e m p l o y e e s ,  o r  a f f i l i a t e s  a s  t o  t h e  a c c u r a c y,  c o m p l e t e n e s s ,  o r

c o n d i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  o r  p r o p e r t i e s  r e f e r e n c e d .  A l l  i n f o r m a t i o n  i s
s u b m i t t e d  s u b j e c t  t o  e r r o r s ,  o m i s s i o n s ,  c h a n g e s  i n  p r i c e ,  r e n t a l  i n c o m e ,

t e r m s ,  c o n d i t i o n s ,  p r i o r  s a l e ,  l e a s e ,  f i n a n c i n g ,  w i t h d r a w a l  w i t h o u t  n o t i c e ,  o r
a n y  s p e c i a l  c o n d i t i o n s  i m p o s e d  b y  t h e  p r o p e r t y  o w n e r ( s ) .

A n y  f i n a n c i a l  p r o j e c t i o n s ,  o p i n i o n s ,  a s s u m p t i o n s ,  o r  e s t i m a t e s  c o n t a i n e d
h e r e i n  a r e  p r o v i d e d  s t r i c t l y  f o r  i l l u s t r a t i v e  p u r p o s e s  a n d  a r e  b a s e d  o n

a s s u m p t i o n s  a n d  f a c t o r s  t h a t  a r e  s u b j e c t  t o  u n c e r t a i n t y  a n d  v a r i a t i o n .  T h e s e
p r o j e c t i o n s  d o  n o t  c o n s t i t u t e  p r e d i c t i o n s  o f  f u t u r e  p e r f o r m a n c e  a n d  s h o u l d

n o t  b e  r e l i e d  u p o n  a s  s u c h .

N o t h i n g  i n  t h i s  M e m o r a n d u m  s h a l l  b e  i n t e r p r e t e d  a s  l e g a l ,  t a x ,
e n v i r o n m e n t a l ,  s t r u c t u r a l ,  z o n i n g ,  s u r v e y,  o r  f i n a n c i a l  a d v i c e .  R e c i p i e n t s  o f
t h i s  M e m o r a n d u m  a r e  a d v i s e d  a n d  s t r o n g l y  e n c o u r a g e d  t o  c o n d u c t  t h e i r  o w n

i n d e p e n d e n t  d u e  d i l i g e n c e ,  i n v e s t i g a t i o n s ,  i n s p e c t i o n s ,  a n d  v e r i f i c a t i o n  o f
a l l  f a c t s ,  f i n a n c i a l s ,  a n d  c o n d i t i o n s  m a t e r i a l  t o  t h e i r  d e c i s i o n  t o  p u r c h a s e ,

l e a s e ,  f i n a n c e ,  o r  o t h e r w i s e  e n g a g e  w i t h  t h e  p r o p e r t y.

B y  a c c e p t i n g  t h i s  M e m o r a n d u m ,  t h e  r e c i p i e n t  a c k n o w l e d g e s  a n d  a g r e e s  t h a t
A d r o i t  R e a l  E s t a t e  s h a l l  h a v e  n o  l i a b i l i t y  f o r  a n y  i n a c c u r a c i e s ,

r e p r e s e n t a t i o n s ,  o r  o m i s s i o n s  c o n t a i n e d  h e r e i n .

CONFIDENTIALITY AND DISCLAIMER


