TERRAIN POUR REDEVELOPPEMENT
Terramont REDEVELOPMENT LAND

Commercial A VENDRE | FOR SALE

668, montée Monette, Saint-Mathieu
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PRIX OPTIMISE | OPTIMIZED PRICE

15 500 000$
165060055

668, montée Monette, Saint-Mathieu (QC) JOL 2HO

Opportunité unique de redéveloppement industriel — Terrain de 840 246 pi2 en bordure de l'autoroute 15 a la sortie 38, situé
a moins de 30 min des services frontaliers Saint-Bernard-de-Lacolle
Unique industrial redevelopment opportunity — 840,246 ft2 lot bordering Highway 15 at Exit 38, located less than 30 minutes away from

Saint-Bernard-de-Lacolle Border Services )
Paul-Eric Poitras

Associé principal
Courtier immobilier agréé - Commercial
Immobilier Paul-Eric Poitras inc.
- L 514 866 3333 x222
Courtiers a contacter: 0 514 993 2035

Brokers to contact: & pepoitras@naiterramont.ca



https://www.youtube.com/watch?v=D4dnJxDJhYA

Terramont

NA Commercial

Agence immobiliere

CARACTERISTIQUES DU TERRAIN | LAND FEATURES

/‘g Superficie (pi?) | Area (ft2)
———= Lot 2 426 903
Lot 2 711 832
Total

Dimensions
Lot 2 426 903
Lot 2 711 832

Disponibilité | Availability

Priced 61 Aakd .
16-506-606% ‘

Egout municipal

8 Municipal Sewage

~~~~ QOui|Yes

DESIGNATION ET ZONAGE | DESIGNATION AND ZONING

. Zonage | Zoning
[S2IN

Numéros de lot | Lot Numbers
(Cadastre du Québec)

EVALUATION ET TAXES | ASSESSMENT AND TAXES

A VENDRE | FOR SALE

668, montée Monette,
Saint-Mathieu

633 887
206 359
840 246

577" x 1 157" (Irr)

577" x 499' (Irr)
90 jours | days

Prix optimisé | Optimized Price
15 500 000$

Autoroute | Highway

Al-1 — Industriel et agricole
Industrial & Agricultural

2426903 &2 711 832

Evaluation municipale | Municipal Assessment (2025-2027)

Terrain | Land
—— Baétiment | Building
Total

Taxes

Municipales | Municipal (2025)
Scolaire | School (2024-2025)
Total

FAITS SAILLANTS | HIGHLIGHTS

1166 000$
724 700%
1890 700%

32 396%
_10918$
34487$

(%)

Opportunité rare sur le marché | Rare opportunity on the market
Visibilité sur I'autoroute 15 | Visibility on Highway 15

e Parcelle rectangulaire | Rectangular parcel
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Terramont A VENDRE | FOR SALE
N Commercial 668, montée Monette,

Agence immobiliere Saint-Mathieu




Terramont A VENDRE | FOR SALE
N Commercial 668, montée Monette,

Agence immobiliere Saint-Mathieu

GRILLE DE ZONAGE | ZONING GRID

GRILLES DES USAGES ET NORMES PAR ZONE

Al Activités agricoles | | e
b
" P4 Infr 5 et équip ] ) igiim.h_
Commerce lourd et aclivites para- athieu
§§ 1" | industrielles g g
o = [Haute technologie, recherche et =
] & développement
8 ®| 12 | Industrie légére n
ng
w
g a
u Isolée | | n u u u
£ [Jumeiée
E Contigué
Hauteur en étage(s) minimale 1 1 1 1 1 C11-06
Hauteur en étage(s) maximale 2 2 2 2 2
Hauteur en métres minimale 8 8 8 8
2 | Hauteur en métres maximale 12 | 12 | 12 | 12 | 12
& | Largeur minimale (métre) 1 étage
2 | Largeur minimale (métre) 2 étages et +
= r T N rery
w | Superficie d'implantation au sol minimale (métre
g carré) 100 | 100 | 100 | 100 | 100
5 | Superficie dimplantation au sol maximale (métre
E carré)
S | Superficie minimale de plancher (métre carré)
Superficie maximale de plancher (métre carré)
Avant minimale (métre) 19 | 15 | 16 | 15 | 15
« | Avant secondaire minimale (métre) 5 5 5
w
g Latérale minimale (métre) 5|6|8]|5]|5
Total minimal des deux latérales (métre) 10 [ 10| 10 | 10 | 10
Arriére minimale (métre) 15 |15 | 15 | 15 | 15
Coefficient d'emprise au sol minimal (C.E.S) 045 | 0,45 | 0,45
E E Coefficient d'emprise au sol maximal (C.E.S) 06 | 06 | 06 | 06 | 06
<]
&
o
Nombre minimal de log ts & 'hectare pour la
zone
Largeur frontale minimale (métre) 50
o
§ Profondeur minimale (métre) i
ﬁ Superficie minimale (métres carrés) 3 000
a -
: o Réglement de lotissement 316-2024
SHREoE e Aticle 3.21 — Tableau 3.2

SERVICES REQUIS
A : Aqueduc

E : Egout AE
AE : Aqueduc et égout
ND : Non desservi




A VENDRE | FOR SALE

668, montée Monette,
Saint-Mathieu

Terramont

NA Commercial

Agence immobiliere
PLAN AU CERTIFICAT DE LOCALISATION | SURVEY PLAN

Zonage industriel
Industrial Zoning
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N ‘ Terramont A VENDRE | FOR SALE
H 668, montée Monette,
CommerCIaI Saint-Mathieu

Agence immobiliere

PLAN CADASTRAL | CADASTRAL PLAN
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Ce document ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur, mais il constitue une invitation a soumettre de telles offres ou promesses. Une inspection diligente est
recommandée a tout acheteur potentiel. | This document is not an offer or a promise that may bind the seller, but is an invitation to submit such offers or promises. It is recommended that all potential purchasers

proceed with a due diligence inspection.



