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Executive Summary

Property Profile

10-Āµ�ø ³Ā«ø��a³�«Ğ acä¾ìì øĘ¾ c¾µø��Ā¾Āì 
bĀ�«j�µ�ì aø 8910 & 8912 N 3äj Sø, P�¾pµ�ĝ, 
AZ 85020

Repositioning Complete

Rpcpµø«Ğ ìøab�«�Ĩpj a�øpä ³Ā«ø�-Ğpaä 
äpµ¾ėaø�¾µ: �µøpä�¾äì Āá�äajpj, pĝøpä�¾äì 
äp�äpì�pj, c¾³á«pøp p«pcøä�ca« ¾ėpä�aĀ« 
(~$13K+/j¾¾ä)

Current Status

8 ¾� 10 Āµ�øì áaĞ�µ� aì ¾� «aøp 2025, Ę�ø� 
ìc�pjĀ«pj �µc¾³p aááä¾ĝ $9.5K/³¾µø� 
äaµ�p aµj c«paä áaø� ø¾ �Ā«« «paìp-Āá

A Bright Future

H�ìø¾ä�ca« P&L äp�«pcøì äpµ¾ėaø�¾µ, ėacaµcĞ, aµj ¾µp-ø�³p Ę¾ä¨4µ¾ø 
«¾µ�-øpä³ ¾ápäaø�¾µì. 

Aø �Ā«« ¾ccĀáaµcĞ baìpj ¾µ cĀääpµø �µ-á«acp äpµø «pėp«ì, ø�p áä¾ápäøĞ 
ìĀáá¾äøì ìøab�«�Ĩpj �ä¾ìì �µc¾³p ¾� aááä¾ĝ�³aøp«Ğ $142,800/year aµj 
áä¾¥pcøpj NOI approximately $100K Āµjpä c¾µìpäėaø�ėp pĝápµìp 
aììĀ³áø�¾µì.

Target Buyer Profile

Søä¾µ� ��ø �¾ä 1031 bĀĞpäì aµj «¾µ�-øpä³ �µėpìø¾äì ìpp¨�µ� äpµ¾ėaøpj, 
��µaµcpab«p ì³a«« ³Ā«ø��a³�«Ğ �µ aµ �µ��«« P�¾pµ�ĝ «¾caø�¾µ Ę�ø� ³a¥¾ä 
caápĝ a«äpajĞ c¾³á«pøpj.
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Property Overview

Key Property Details

Ajjäpìì: 891038912 N 3äj Sø, P�¾pµ�ĝ, AZ 85020

T¾øa« Uµ�øì: 10

C¾µìøäĀcø�¾µ: B«¾c¨

Paä¨�µ�: Oµ-ì�øp ìĀä�acp áaä¨�µ�

SĀb³aä¨pø: Uáø¾Ęµ / Cpµøäa« P�¾pµ�ĝ c¾ää�j¾ä

Renovation Highlights (CapEx spent: +$355,000)

A«« �µøpä�¾äì äpµ¾ėaøpj

E«pcøä�ca« �Ā««Ğ Āá�äajpj

Eĝøpä�¾äì äp�äpì�pj

Unit Mix

Unit Type Count Avg Size (SF) Market Rent Range % of Total

SøĀj�¾ 2 ~350 $900 3 $1,050 20%

1 Bpj / 1 Baø� 6 ~5003600 $1,000 3 $1,195 60%

2 Bpj / 1 Baø� 2 ~750 $1,125-$1,295 20%

T�p �paėĞ Ę¾ä¨ �aì a«äpajĞ bppµ c¾³á«pøpj. A µpĘ ¾Ęµpä ìøpáì �µø¾ a ìøab�«�Ĩpj, äpµ¾ėaøpj aììpø Ę�ø� c«paä, «pµjpä-�ä�pµj«Ğ 
��µaµc�a«ì aµj ³�µ�³a« µpaä-øpä³ caápĝ äpãĀ�äp³pµøì.
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Location & Demand Drivers

Infill Location Advantage

Iµ��«« P�¾pµ�ĝ «¾caø�¾µ Ę�ø� ìøä¾µ� äpµøa« 
jp³aµj aµj «�³�øpj ì³a««-³Ā«ø��a³�«Ğ 
ìĀáá«Ğ. 

Connectivity & Access

EaìĞ accpìì ø¾ SR-51, I-17, j¾Ęµø¾Ęµ 
P�¾pµ�ĝ, B�«ø³¾äp, aµj Cpµøäa« p³á«¾Ğ³pµø 
µ¾jpì.

Amenity-Rich Corridor

Wa«¨ab«p ø¾ j�µ�µ�, äpøa�«, aµj ìpäė�cpì a«¾µ� 
Cpµøäa« Aėp & 7ø� Sø. pµ�aµcp øpµaµø 
äpøpµø�¾µ.

What Drives Tenant Demand & Retention

Rpµ¾ėaøpj Āµ�øì aø aøøa�µab«p äpµø «pėp«ì

Cpµøäa« «¾caø�¾µ Ę�ø� pĝcp««pµø c¾µµpcø�ė�øĞ ø¾ p³á«¾Ğ³pµø �Ābì

QĀa«�øĞ ��µ�ì�pì aµj ³¾jpäµ ìĞìøp³ì ø�aø pĝcppj øpµaµø pĝápcøaø�¾µì aø ø��ì áä�cp á¾�µø
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Stabilized Pro Forma 3 Key Assumptions & Metrics

10 Units
Unit Count & Renovation Status

10 Āµ�øì, a«« äpµ¾ėaøpj aµj äpµø-äpajĞ. N¾ ajj�ø�¾µa« caá�øa« �µėpìø³pµø 
äpãĀ�äpj ø¾ ac��pėp ìøab�«�Ĩpj ¾ápäaø�¾µì.

$1,190/mo
Current In-Place Rent Levels

Aėpäa�p äpµø a³¾µ� ¾ccĀá�pj Āµ�øì j $1,190/³¾µø�. 

T��ì �ì ø�p acøĀa« ac��pėpj äpµø, µ¾ø a áä¾¥pcø�¾µ.

$142,800/yr
 Gross Potential Rent (GPR)

Aø �Ā«« ¾ccĀáaµcĞ: 10 Āµ�øì × $1,190/³¾µø� = $11,900/³¾µø� ¾ä 
aááä¾ĝ�³aøp«Ğ $142,800/Ğpaä

5%
Vacancy & Credit Loss

5% ¾� GPR 3 a «pµjpä-�ä�pµj«Ğ aììĀ³áø�¾µ ø�aø acc¾Āµøì �¾ä øĀäµ¾ėpä aµj 
¾ccaì�¾µa« c¾««pcø�¾µ �ììĀpì.

$135,660/yr
Adjusted Gross Income

A�øpä ėacaµcĞ jpjĀcø�¾µ: aááä¾ĝ�³aøp«Ğ $135,660/Ğpaä

$37,780/yr
Operating Expenses

E«pc $2,332; Gaì $1,520; Iµì 6,985; Ma�µø $11,000; M�³ø $4,836; Täaì� 
3,325; Wøä/SĘä $5,051.; Taĝpì $2,732

$97,880/yr
Net Operating Income

Aø 100% ¾ccĀáaµcĞ (Aėpä. $1,190/³¾/Āµ�ø)

F��Āäpì j¾ µ¾ø äp«Ğ ¾µ ìápcĀ«aø�ėp äpµø �ä¾Ęø�, a��äpìì�ėp pĝápµìp ³aµa�p³pµø, ¾ä ³a¥¾ä äpá¾ì�ø�¾µ�µ� á«aµì.
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Repositioning Timeline:
From Heavy Lift to Stabilized

Acquisition & Reposition Planning

Pä¾ápäøĞ acãĀ�äpj �µ Āµjpäápä�¾ä³�µ� c¾µj�ø�¾µ Ę�ø� a ìøäaøp��c á«aµ ø¾ 
äpµ¾ėaøp �µøpä�¾äì aµj c¾³á«pøp«Ğ äpĘ¾ä¨ ø�p p«pcøä�ca« �µ�äaìøäĀcøĀäp ø¾ 
³¾jpäµ ìøaµjaäjì.

Renovation & Disruption Phase (Past ~24 Months)

FĀ«« p«pcøä�ca« ¾ėpä�aĀ« (+$121,577): µpĘ áaµp«ì, äp¾ä�aµ�Ĩpj Ę�ä�µ�, bäpa¨päì, 
aµj c¾³á«pøp ìĞìøp³ ³¾jpäµ�Ĩaø�¾µ. Uµ�ø-bĞ-Āµ�ø äpµ¾ėaø�¾µì �µc«Ājpj 
�«¾¾ä�µ�, áa�µø, ��ĝøĀäpì, ¨�øc�pµì, aµj baø�ì. T��ì ápä�¾j �µc«Ājpj ���� ėacaµcĞ 
aµj p«pėaøpj pĝápµìpì jĀä�µ� c¾µìøäĀcø�¾µ c¾³á«pø�¾µ.

Recently Stabilized (Now)

Ma¥¾ä�øĞ ¾� CaáEĝ c¾³á«pøpj; ìĞìøp³ì aµj �µøpä�¾äì �Ā««Ğ Āá�äajpj. 8 ¾� 10 
Āµ�øì cĀääpµø«Ğ áaĞ�µ� Ę�ø� äp³a�µ�µ� Āµ�øì äpajĞ ø¾ «paìp aø ³aä¨pø äaøpì. 
Oápäaø�¾µì �aėp øäaµì�ø�¾µpj �ä¾³ "áä¾¥pcø ³¾jp" ø¾ "�µc¾³p ³¾jp."

Key Point for Lenders: T�p áä¾ �¾ä³a �ì a bpøøpä äpáäpìpµøaø�¾µ ¾� �¾Ę ø�p aììpø �ì 
pĝápcøpj ø¾ ápä�¾ä³ µ¾Ę ø�aø ø�p äpµ¾ėaø�¾µ cĞc«p �ì ìĀbìøaµø�a««Ğ c¾³á«pøp.
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HIGHLIGHTS: Recent Capital Improvements

T�p áä¾ápäøĞ �aì Āµjpä�¾µp pĝøpµì�ėp caá�øa« �µėpìø³pµø ø¾øa«�µ� ¾ėpä $355,000 acä¾ìì ø�p 10-Āµ�ø á¾äø�¾«�¾. T��ì äpáäpìpµøì ø�p øĞáp ¾� �paėĞ 
«��ø ø�aø ³aøpä�a««Ğ jp-ä�ì¨ì ø�p aììpø �¾ä ø�p µpĝø ¾Ęµpä.

Full Electrical Overhaul (~$121,570)

NpĘ ¾ä äp¾ä�aµ�Ĩpj p«pcøä�ca« áaµp«ì

Uájaøpj Ę�ä�µ� aµj bäpa¨päì 
ø�ä¾Ā��¾Āø

SĞìøp³ bä¾Ā��ø Āá ø¾ ³¾jpäµ c¾jp 
ìøaµjaäjì �¾ä ìa�pøĞ aµj äp«�ab�«�øĞ

E«�³�µaøpì ³a¥¾ä jp�pääpj 
³a�µøpµaµcp ä�ì¨ �¾ä µpĝø 20+ Ğpaäì

Interior Renovations

NpĘ �«¾¾ä�µ�, áa�µø, aµj ³¾jpäµ 
«���ø�µ� ø�ä¾Ā��¾Āø a«« Āµ�øì

Uájaøpj ¨�øc�pµì Ę�ø� µpĘ cab�µpøì, 
c¾Āµøpäø¾áì, aµj aáá«�aµcpì

Rpµ¾ėaøpj baø�ä¾¾³ì Ę�ø� 
c¾µøp³á¾äaäĞ ��ĝøĀäpì aµj ��µ�ì�pì

M¾jpäµ�Ĩpj �aäjĘaäp, ¾Āø«pøì, aµj 
�µøpä�¾ä jpøa�«ì

Exterior & Site Work

Fäpì� pĝøpä�¾ä áa�µø aµj øä�³ ¾µ b¾ø� 
bĀ�«j�µ�ì

Laµjìcaáp c«paµ-Āá, äp�äpì�, aµj 
�ää��aø�¾µ �³áä¾ėp³pµøì

Sp«pcø ä¾¾� äpáa�äì aµj á«Ā³b�µ� 
�³áä¾ėp³pµøì Ę�päp µppjpj

Eµ�aµcpj cĀäb aáápa« aµj øpµaµø ��äìø 
�³áäpìì�¾µ

Cä�ø�ca« P¾�µø: A ì��µ���caµø á¾äø�¾µ ¾� Ę�aø Ę¾Ā«j aáápaä aì "���� ¾ápäaø�µ� pĝápµìp" �µ ø�p ��ìø¾ä�ca«ì �ì acøĀa««Ğ ¾µp-ø�³p caá�øa« 
pĝápµj�øĀäp ø�aø a µpĘ ¾Ęµpä Ę�«« µ¾ø µppj ø¾ äpápaø. T�p �paėĞ «��ø�µ� �ì c¾³á«pøp.
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