
 

 

À VENDRE  /  FOR SALE   
7475-7477 ST-MICHEL, Montréal 

(Villeray / St-Michel / Parc Extension),  Qc   H2A 3A2 

 

Coldwell Banker Commercial Alliance inc. 
Agence Immobilière 
5929 Transcanadienne, suite 200,  St-Laurent,  Québec  H4T 1Z6 
www.cbcalliance.ca   /   cbcalliance@coldwellbanker.ca 

ISABELLE SIMARD, courtier immobilier 
(514) 918-6513 /  isabelle.simard@coldwellbanker.ca  

 
 

     
 

   

À VENDRE 
 

PROPRIÉTÉ COMMERCIALE 

 
Prix demandé 

1 400 000 $ 
Plus taxes applicables 

 

Cadastre 2 214 427 

Superficie terrain 3 676 pi.ca. 

Dimensions terrain 39’ x 92’ 

Local commercial 3 

 

 

 
DÉTAILS DE LA PROPRIÉTÉ 

 
 

Année de construction 1965 

Superficie bâtisse ±  4 261 pi.ca. 

Nombre d’étages 1  et  2 étages 

Évaluation municipale (2026) 815 700 $ 
 Terrain 256 100 $ 
 Bâtisse 559 600 $ 
 

Espaces de stationnement disponibles 

Électricité payée par les locataires 

Propriété bien entretenue  -  travaux effectués : 
 - Toiture et arches de béton 
 

Immeuble entièrement loué (3 locataires) générant des 
revenus annuels (2025-2026) de 100 096 $.   

Très bien situé dans Villeray/St-Michel, quartier à forte 
densité résidentielle et en pleine transformation.   

Accès facile à l’autoroute 40 et en transport en commun 
étant à quelques pas de la station de métro St-Michel. 

À vérifier auprès de la municipalité pour un possible 
projet de redéveloppement résidentiel. 

 

REVENUS  &  DÉPENSES au  1er AVRIL 2026 
 

Revenu commercial 84 624 $ 
Revenu surtaxe   15 472 $ 
 

TOTAL DES REVENUS (Brut) 100 096 $ 
     

DÉPENSES 

Taxes municipales (2026) 18 956 $ 
Taxe scolaire (2025-2026) 582 $ 
Assurance 7 741 $ 
Gestion  (2.5%)    2 502 $ 

TOTAL DÉPENSES    29 781 $ 

REVENUS NET 70 315 $ 

Bail commercial :  loyer mensuel, plus taxes applicables :  

7477 St-Michel 1 596.19 $ 30/6/2026 

 1 736.19 $ 30/6/2027 

7475 St-Michel 4 010.15 $  + IPC/min 2% 30/9/2028 

3270 L.O. David 2 735.00 $  + IPC/min 2% 31/12/2029 
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FOR SALE 
 

COMMERCIAL PROPERTY 

 
Asking price 

$ 1,400,000 
Plus applicable taxes 

Cadastre 2 214 427 

Land area 3,676 sq.ft 

Dimensions 39’  x  92’ 

Number Commercial  3 

 

 
 

Built year 1965 

Building area ±  4 261 sq.ft 

Number of floors 1  and  2 floors 

Municipal assessment (2026) $ 815,700 
 Land $ 256,100 
 Building $ 559,600 
 

Parking spaces available   

Electricity paid by the tenants 

Well-maintained property  -  work completed: 
     - Roofing and concrete arches 
 

Fully leased building (3 tenants) generating annual income 
(2025–2026) of $100,096.   

Prime location in Villeray / St-Michel, a densely populated 
neighborhood undergoing rapid transformation. 

Easy access by public transit being few steps from the St-
Michel metro station, and to the Highway 40. 
 

To be verified with the municipality regarding a potential 
residential redevelopment. 

REVENUE  & EXPENSES as of  April 1st  2026 
 

Commercial revenue $ 84,624 
Surtaxes  $ 15,472 
 

Total revenue (Gross) $ 100,096 
         
EXPENSES 

Municipal taxes (2026) $  18,956 
School taxes (2025-2026) $ 582 
Insurance $ 7,741 
Gestion  (2.5%) $ 2,502 

TOTAL EXPENSE $ 29,781 

NET REVENUE $ 70,315 

Commercial Lease:  monthly rent, plus applicable taxes :  

7477 St-Michel $ 1,596.19 30/6/2026 

 $ 1,736.19 30/6/2027 

7475 St-Michel $ 4,010.15  + IPC/min 2% 30/9/2028 

3270 L.O. David $ 2,735.00  + IPC/min 2% 31/12/2029 
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ISABELLE SIMARD, courtier immobilier 

(514) 918-6513 /  isabelle.simard@coldwellbanker.ca  

 

Les informations ci-incluses proviennent de sources que nous jugeons fiables, mais pour lesquelles nous ne 
pouvons assumer aucune responsabilité ni garantie.  Ces informations peuvent changer et la propriété peut 
être retirée du marché à tout moment et sans préavis.  The information contained herein has been obtained 
from sources deemed reliable for which we assume neither responsibility nor guaranty.   This information 
may change and the property may be withdrawn from the market at any time and without notice.  
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7475-77 
St-Michel 
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6784-6786 
St-Laurent 
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