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OPPORTUNITE COMMERCIALE / RESIDENTIEL / PLEX
Terrain de 14 612 pi?2 + 4 859 pi2 d’aire totale

Sylvain Dupré

Courtier immobilier commercial - industriel — ROYAL LEPAGE
514.910.9376 | venduesylvaindupre.com | sylvaindupre.com . COM M ERCIALMC
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Emplacement stratégique en plein coeur de
Trois-Riviéres
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Ville favorable a +8 logements sur 3 étages
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HABITATIONS

Agence immobilie

INFORMATIONS

1018 972
Numéro de lot 1018 973
1018 974
Commercial
Zonage Résidentiel
Année de construction 1961 ROLE EVALUATION 2025
e Terrain 156100 $
Aire habitable brute + 3325 pi2
e Batiment 206500 $
Superficie du terrain 14 612 pi? 362 600 $
Service Municipalité A
P ROLE DE TAXATION 2025
Disponibilité Maintenant ¢ Taxes municipales 7572 %
e Taxes scolaires (25-26) 213 $
Signature de I’'acte de 15
vente Jours 7785 $
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HABITATIONS OPPORTUNITE

LES LOYERS DE L'IMMEUBLE

LOYER COMMERCIAL LOGEMENT 3 1/2 (690$/MOIS)
60 000%$/ ANNEE (POTENTIEL) LOGEMENT 4 1/2 (720$/MOI1S)
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HABITATIONS CERTIFICAT DE LOCALISATION

Agence immobiliére
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851-859 RUE DE LA VERENDRYE

GRILLE DE ZONAGE

hi'ille de Trois-Rivieres
Annexe 2 : Grilles de spécifications

(2021, chapitre 126)

Réglement établizsant le cadre normatif en matiére d'urbanisme

ZONE : COL-3016

ent (Lots dessenns)

Largeur minimale du lot (m)

C2a |Vente ou détail de biens courants 3-8 15 9 ] Avant Latérale Arrigre
C3a |Service personnel et de santé 3-8 Largeur maximale du lot (m) % minimal | S0% | Résiduel S50% | Résiduel | 100% | Résiduel
C3c [Service & la communauté 3-8 Profondeur minimale du lot {m) 30 30 30 Groupe A - - . - -
Cd |Hébergement et restauration 3-8 Profondeuwr maximale du lot (m) Groupe B . - . . -
CB |Commerce et service assocké aux véhicules 3-8 Superficie minimale du lot (m) 450 270 270 Groupe C - - . . -
Pia |Institution scolaire 3-8 Superficie maximale du lot [m) Groupe D L - *
Pid |institution religicuse et services funéraires 3-8 Groupe E = = *
P2 |Parc et espace vert Min.|m) | Max.{m]) Groupe G - .
P3| Conservation Marge avant 3.0 Groupe H
Marge arriére 3.0 Groupe |
Marge latéral Ler coté 15 Groupe §
Marge latérale somme des 2 cotés 3.0
Marge avant spécifique & une rue Affict | @
* Rue : % maximal A A v
® Rue : d'occupsation du sol B B
* Rue : 15% C - c
* Rue : Secteurs d'exceptions D o .
A E E
Dimension des bitiments principaux 1 1 R B F F -
Largeur minimale facade avant principale (m) 6 [ [ c G G
Profondeur minimale {m) D H
Usages spécifiquement prohibés superficie au sol minimale (m2) 80 60 &0 E I
Superficie de plancher maximale (m2) 4929 4939 4993 F ]
G K
Hauteur E H L
Hauteur minimale (m]) 4 1 M
Logements [Classes H12 et H13) Min Max. Hauteur maximale [m) 10 ] N
Mombre de logement H12 Nombre d*étages minimum 3 K o
MNombre de logements H13 Nombre d'étages maximum 2 L P
{v]
Réglement discrétionnaires R
Plan d'implantation et d'intégration architecturale [Pila) Coefficient d'emprize au sol [CES) minimum 0,10 5
Plan d'aménagement d'ensemble (PAE] Coefficient d'emprise aw sol [CES) maximum 0,80
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LES ALENTOURS

851-859 RUE DE LA VERENDRYE
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