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L ’Équ ipe  B é r ub é  p ré se n te  c e  b â t i m e n t
i n dus t r i e l  m o d e rn e  c o n s t r u i t  e n  2018 ,
o f f ra n t  un e  l o c a l i sa t i o n  s t ra té g ique  à
S a i n te -Ju l i e ,  au  c a r re f ou r  d e s
au to rou te s  A -20  e t  A -30 .  C e t te
p rop r i é té  g é n è re  d 'exc e l l e n t s  reve nus
g râ c e  à  un  l o c a ta i re  un ique  e n  p l a c e
ave c  un  so l i d e  b a i l  l o n g  te rm e .  I l
c o mp re n d  d e s  e spa c e s  d e  bu re aux  su r
d eux  é ta g e s  c ouv ra n t  4  796  p i e d s
c a r ré s ,  a i n s i  qu 'un e  se c t i o n
d ’a s se m b l a g e  e t  d ’e n t repo sa g e  ave c
un e  h au teu r  i n té r i eu re  n e t te  d e  24 ,8
p i e d s .  Équ ipé  d e  qua i s  d e  c h a rg e m e n t
e t  d ’un  sys tè m e  d e  g i c l eu r s ,  c e
b â t i m e n t  e s t  i d é a l  pou r  d ive r se s
u t i l i sa t i o n s  i n dus t r i e l l e s .  S a  g ra n d e
v i s i b i l i té  e t  so n  a c c è s  rap i d e  aux
g ra n d s  m a rc h é s  f o n t  d e  c e t te
p rop r i é té  un e  oppo r t un i té  ra re  su r  l e
m a rc h é .
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DÉTAILS
Adresse 1121 rue Nobel, Sainte-Julie

Désignation
6 086 457 (partie privative), 5 971 201
(partie commune) Cadastre du Québec

Superficie
Rez-de-chaussée                                 14 962 pi2
2e étage                                                 2 398 pi2
Total                                                     17 360 pi2

Nombre d’étages 1 et 2

Hauteur 24,8 pieds

Année de
construction 2018

Type de
construction Poutre et poutrelle en acier

Toiture Membrane élastomère (2018)

Revêtement
extérieur Aluminium composite

Électricité 400 ampères

Quai
d’embarquement 2 ajustables, 1 fixe

Chauffage et
climatisation

Système à air pulsé (chauffage et
climatisaton), convecteur et plinthe électrique

Superficie du terrain 68 309 pi2

Caractéristiques du terrain

Totalement aménagé, aire de
circulation, de réception et
d’entreposage

1000, Boul. Lionel-Groulx, Sherbrooke  |  3



ÉVALUATION ET TAXES
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Évaluation municipale

Rôle d’évaluation 2022-2023-2024

Terrain 489 200 $

Bâtiment 1 789 000 $

Totale 2 278 200 $

Taxes foncières

Municipales (2024) 41 544 $

Scolaire (2023-2024) 2 197 $

Taxes totales 43 741 $



ZONAGE
Usages Autorisés (Zone A-604)

I-1, I-2, I-3, I-4, Agricole

Usages interdits

C503, C5511, C5591, C5595, C6411

Notes

N/A
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Lotissement

Largeur minimale (m) 50

Profondeur minimal (m) 50

Superficie minimale (m2) 5 000

Bâtiment

Occupation maximale 60 %

Nombre d’étages 3 max.

Marges

Avant (m) 15 min.

Arrière (m) 12 min.

Latérales (m) 6 min.



PLANS
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PHOTOS

7  |  Équipe Bérubé  | Division commercial



1000, Boul. Lionel-Groulx, Sherbrooke  |  8



LOCALISATION
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La propr iété se trouve à Sa inte-
Ju l ie ,  à  env iron 15 km au sud de
Montréa l ,  une v i l le  de 30 992
habi tants.  S i tuée au carrefour
des autoroutes A-20 et  A-30,
e l le  of f re  une excel lente
v is ib i l i té  et  un accès rapide aux
marchés de Montréa l ,  Québec,
Ontar io ,  At lant ique,  et  nord-est
des États-Unis .  Sa inte-Ju l ie ,  un
pôle économique régional ,  at t i re
de nombreuses entrepr ises
grâce à son bass in  de main-
d'œuvre qual i f iée et  la  prox imi té
de centres de recherche.  La
propr iété est  dans le  parc
industr ie l  Lavois ier ,  dest iné aux
PME de l ’ industr ie  légère,  of f rant
tous les serv ices nécessaires
pour une explo i tat ion industr ie l le
ef f icace.
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Jean-François Bérubé
Courtier immobilier agréé DA
450-673-8363, poste 200
jfberube@equipeberube.com

Dominique Massicotte
Courtier immobilier commercial
450-673-8363, poste 227
dmassicotte@equipeberube.com
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