Terramont A VENDRE | FOR SALE
COm mercial 3408, rue La Fontaine, Lac-Mégantic

Disponible immédiatement | Available immediately

3408, rue La Fontaine, Lac-Meégantic, QC G6B 2K7

Propriété comprenant un vaste terrain de 363 690 p|2 zoné R-61, pouvant accueillir un projet résidentiel
ou multi-logement — A proximité des principaux services

Property comprising a large lot of 363,690 ft2, zoned R-61, suitable for a residential or multi-family housing project
Close to major amenities

Martin Fournier

Courtier immobilier - Commercial
L 514 866 3333 x105

Pour plus d'informations contactez: [0 581993 4777

For more information contact: = mfournier@naiterramont.ca




A VENDRE | FOR SALE

N A Terramont_
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: 3408, rue La Fontaine, Lac-Mégantic
Agence immobiliere

CARACTERISTIQUES DU TERRAIN | LAND FEATURES
//—__\ Superficie (pi?) | Area (ft2)

Terrain | Lot 363 690
Dimensions
Terrain | Lot 779" x 924" (Irr.)

Prix demandé | Asking Price 550 000%

Route

FAITS SAILLANTS | HIGHLIGHTS
@ e Opportunité de développement résidentiel et multi-logement

[

Residential and multifamily development opportunity

e Situé pres de tout les services
Located near all amenities

. _V;;}:.w:ff &‘*& /#f : @ “j‘r‘ j;
2 m: I--f'ﬁfgole}\ 'TJ :3 Plessisville “, /- *D\B ille” =
i \ / VI,
}E \\\. 5// rd - ¢ / A e?iﬂev\ e
EVALUATION ET TAXES | ASSESSMENT AND TAXES / _.{Eﬁggd {a e
, Vel o Wictoriaville f“ .I S
\/\/‘ Evaluation municipale | Municipal Assessment (2025-2027) [ P _\V el |
J— Terrain | Land 102 000$ \‘\ / f’/ @ < }La Guadeloupe
Batiment | Building 132 3008 N 7 hpisraeli /
Total 234 300% @/
Taxes z-“‘é b \\ oVal-des-Sources /] ,!
Municipales | Municipal (2026) 7485% 4 - g (20
Scolaire | School (2026-2027) 153% ' @,f
Total 7 638 $ E J/“' o Lac-Mégafhtic
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DESIGNATION ET ZONAGE | DESIGNATION AND ZONING

Zonage | Zoning R-61

Numéro de lot | Lot Number 3108 844
(Cadastres du Québec)
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Vue aérienne | Aerial View

Vue aérienne | Aerial View
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PLAN AU CERTIFICAT DE LOCALISATION | SURVEY PLAN
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Terramont A VENDRE | FOR SALE
N Commercial 3408, rue La Fontaine, Lac-Mégantic

Agence immobiliere

PLAN CADASTRAL | CADASTRAL PLAN
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Agence immobiliere

GRILLE ET PLAN DE ZONAGE | ZONING GRID & PLAN

E H:-rmﬁ MNote:
Annexe 3 au réglement de zonage no 1324 Marge de recul et s e ':“'E}f =
Grille des spécifications  |MaTge de recul latérale min. {m) 167 2
l5omme des marges latérales min. {m) 5
Marge de recul amiére min. im) 3
Ville de Lac-Megantic Hauteur max. {m) 10
Zone R-61 IRéférence particuliére-
[Classe dusages Mote: [Fone inondstie
-1 Unifamiiale solée > ;mﬁs f_ib'gnserr-t_ae resj-:lieﬁnlr.ieh planEés {art. 4.8) -
1 3 - EnsiiE s eure 3 EMmen:
2 Unifamiisie pameice hectare. B = = [Fone d' aménagement priodtaire (ZAF)
-3 Bifamilizle isciée L [Fone d'aménagement de eserve (ZAR)
-4 Muttifamilisie (3 et +) Mote 1

H-5  Maison mobide
H-& Logement intégré a un commerce

IC-1  Accomodation

[£-2  Détail, administration et service

02 Vehicule motorise

IC-4  Poste dessence [ Station-senvice

IC-5  Coniraignant

IC-8  Restauration

IC-7 Débit de boisson

-8 Hébergement denvergure

IC-10 Erofique

I--11 Commence de gros ef entreposage int
[C-12 Commerce particulier
IC-3 Entrepos. principal sans batiment
ICON  Consendation

-1 Indusirie legérs

-2 Industrie confraignante

|3 Exiractive

|4  RécupémationDéchels dangemux
-1 Communautaire

P-2 Parc et espace vert »-
-1 Récreation extensive [
F-2 Récreation intensive

l4-1  Agricutture

I8-2  Agricubture sans élevage
I4-3  Foresterie

|44  Ferme equestre
IA-5  Chalet

IUsage specifiquement permis
lUsage spécifiguement prohibé

B Signiie que Fusage et awtorisd SoUS Neserve des dEposibons dinterpnetation ce |3 grile des speCficabions.

ME: Compiéter Mnformation par Fapplication des dispositions contenues au négiement de zonage =t & Tanmexs 2 portant sur es usages.

Ce document ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur, mais il constitue une invitation a soumettre de telles offres ou promesses. Une inspection diligente est
recommandée a tout acheteur potentiel.

This document is not an offer or a promise that may bind the séller, but is an invitation to submit such offers or promises. It is recommended that all potential purchasers proceed with a due diligence inspection.



