
FOR SALE

Real Estate + Business

2-Unit Retail Building w/ High Cash-
Flowing Restaurant Business
501 N Arizona Ave, Chandler, AZ 85225

Unit 1: Sa«¾µ / Na�«ì / Taøø¾¾ / Ppäì¾µa« Späė�cpì
Unit 2: C�¾ Daµ� T¾�Ā & BBQ BĀì�µpìì 

TĀäµ¨pĞ ¾Ęµpä-Āìpä aµj/¾ä �µėpìø¾ä ¾áá¾äøĀµ�øĞ ø¾ acãĀ�äp C�¾ Daµ� T¾�Ā & BBQ 
aµj a 2-Āµ�ø äpøa�« bĀ�«j�µ� ¥Āìø N¾äø� ¾� j¾Ęµø¾Ęµ C�aµj«pä aø 501 N Aä�Ĩ¾µa Aėp 
�µ C�aµj«pä, AZ.

Hudson Robison · Designated Broker

The Broker Reserve

480.313.3234

hudson@thebrokerreserve.com
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Executive Summary
Offered At: $1,475,000

Rpa« Eìøaøp C¾³á¾µpµø: 2-Āµ�ø 
äpøa�« bĀ�«j�µ�, ±3,030 SF ø¾øa«, 
ìøäaøp��ca««Ğ «¾caøpj ¥Āìø µ¾äø� ¾� 
D¾Ęµø¾Ęµ C�aµj«pä ¾µ Aä�Ĩ¾µa 
Aėp.

BĀì�µpìì C¾³á¾µpµø: C�¾ Daµ� 
T¾�Ā & BBQ Ę�ø� áä¾ėpµ øäac¨ 
äpc¾äj aµj ���� ì�ĝ-���Āäp aµµĀa« 
äpėpµĀp

AbĀµjaµø Paä¨�µ�: 30 ìáacpì 
�µc«Āj�µ� 3 jpì��µaøpj �aµj�caá 
ìáacpì ¾µ ì�øp �¾ä cĀìø¾³pä aµj 
p³á«¾Ğpp Āìp

L¾caø�¾µ, L¾caø�¾µ, L¾caø�¾µ: 
Pä�³p �ä¾µøa�p ¾µ Aä�Ĩ¾µa Aėp, a 
³a¥¾ä c¾³³päc�a« c¾ää�j¾ä Ę�ø� 
ìøä¾µ� øäa���c c¾Āµøì aµj ���� 
ė�ì�b�«�øĞ «pìì ø�aµ a ³�«p N¾äø� ¾� 
D¾Ęµø¾Ęµ C�aµj«pä.

D¾Ęµì�jp Pä¾øpcø�¾µ: Rpa« pìøaøp 
�Āµja³pµøa«ì áä¾ė�jp a �«¾¾ä 
ėa«Āp �µjpápµjpµø ¾� bĀì�µpìì 
ápä�¾ä³aµcp, Ę�ø� ³aä¨pø-äaøp 
äpµøa« �µc¾³p ìĀáá¾äø�µ� 
ėa«Āaø�¾µ

Uáì�jp P¾øpµø�a«: Eìøab«�ì�pj 
äpìøaĀäaµø ¾ápäaø�¾µì ¾��pä 
¾áá¾äøĀµ�øĞ �¾ä pµ�aµcpj äpøĀäµì 
ø�ä¾Ā�� ¾Ęµpä-¾ápäaø¾ä 
³aµa�p³pµø ¾ä ìøäaøp��c 
�³áä¾ėp³pµøì

DĀa« Iµc¾³p Søäpa³ì: D�ėpäì���pj 
caì� �«¾Ę �ä¾³ b¾ø� äpa« pìøaøp 
äpµøa« �µc¾³p aµj ¾ápäaø�µ� 
bĀì�µpìì áä¾��øì äpjĀcpì ¾ėpäa«« 
�µėpìø³pµø ä�ì¨ áä¾��«p

TĀäµ¨pĞ AcãĀ�ì�ø�¾µ: I³³pj�aøp 
¾ápäaø�¾µa« caáab�«�øĞ Ę�ø� pĝ�ìø�µ� 
ìøa��, pãĀ�á³pµø, ìĀáá«�pä 
äp«aø�¾µì��áì, aµj cĀìø¾³pä baìp 
a«äpajĞ pìøab«�ì�pj

TĀäµ¨pĞ ¾áá¾äøĀµ�øĞ c¾³b�µ�µ� �µc¾³p-áä¾jĀc�µ� äpa« pìøaøp Ę�ø� 
pìøab«�ì�pj äpìøaĀäaµø ¾ápäaø�¾µì
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Real Estate Overview | 501 N Arizona Ave, Chandler, AZ

Building Features

S�µ�«p-ìø¾äĞ, ±3,030 SF äpøa�« 
bĀ�«j�µ�

M¾µĀ³pµø ì��µ ¾µ ø�p c¾äµpä 
¾� Aä�Ĩ¾µa Aėp & Oa¨«aµj Sø

TĘ¾ ìpáaäaøp Āµ�øì Ę�ø� 
�µj�ė�jĀa« pµøäaµcpì

Pä�³p �ä¾µøa�p ¾µ Aä�Ĩ¾µa Aėp, 
a ³a¥¾ä c¾³³päc�a« c¾ää�j¾ä

AbĀµjaµø áaä¨�µ� (30 ìáacpì) 
¾µ ì�øp �¾ä cĀìø¾³pä aµj 
p³á«¾Ğpp Āìp

Søä¾µ� øäa���c c¾Āµøì aµj ���� 
ė�ì�b�«�øĞ

Pä¾ĝ�³�øĞ ø¾ pìøab«�ì�pj 
µp���b¾ä�¾¾jì aµj D¾Ęµø¾Ęµ 
C�aµj«pä a³pµ�ø�pì

Gpµpäa« c¾³³päc�a« Ĩ¾µ�µ� 
ìĀ�øab«p �¾ä äpìøaĀäaµø aµj 
ápäì¾µa« ìpäė�cp Āìpì

Unit 1:  Boutique Salon

Sa«¾µ-äpajĞ ìáacp ¾� ~650 SF Ę�ø� pĝ�ìø�µ� á«Ā³b�µ�, áä�ėaøp 
äpìøä¾¾³, aµj pµj-caá «¾caø�¾µ ¾µ ì¾Āø� ì�jp.

Unit 2: Restaurant

C�¾ Daµ� T¾�Ā & BBQ ¾ccĀá�pì ~2,380 SF Ę�ø� �Ā«« c¾³³päc�a« 
¨�øc�pµ, j�µ�µ� aäpa, äpìøä¾¾³ì aµj aµ ¾���cp.
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Location & Market Context

Strategic Location

T�p áä¾ápäøĞ bpµp��øì �ä¾³ Aä�Ĩ¾µa Aėp �ä¾µøa�p ¥Āìø µ¾äø� ¾� 
D¾Ęµø¾Ęµ C�aµj«pä, á¾ì�ø�¾µpj �µ aµ pìøab«�ì�pj c¾³³päc�a« c¾ää�j¾ä 

Ę�ø� c¾µì�ìøpµø �¾¾ø aµj ėp��c«p øäa���c.

T�p ìĀää¾Āµj�µ� aäpa �paøĀäpì a ³�ĝ ¾� pìøab«�ì�pj µp���b¾ä�¾¾jì, 
áä¾�pìì�¾µa« ¾���cpì, äpøa�« cpµøpäì, aµj j�µ�µ� jpìø�µaø�¾µì, cäpaø�µ� a 

j�ėpäìp cĀìø¾³pä baìp �¾ä b¾ø� äpìøaĀäaµø aµj ápäì¾µa« ìpäė�cp 
øpµaµøì.

Market Rent Context

S³a«« äpìøaĀäaµø aµj äpøa�« ìáacpì �µ ø��ì C�aµj«pä c¾ää�j¾ä c¾³³¾µ«Ğ 
ac��pėp äpµøì �µ ø�p $35-45 per SF NNN,

T�p äpìøaĀäaµø ìáacp �ì �jpa««Ğ ì�Ĩpj �¾ä aµ ¾Ęµpä-¾ápäaø¾ä ¾ä 
«¾ca«/äp��¾µa« äpìøaĀäaµø �ä¾Āá, Ę��«p ø�p 650 SF ìa«¾µ ìĀ�øp øaáì �µø¾ 

ìøä¾µ� jp³aµj �¾ä ì³a«« ápäì¾µa«-ìpäė�cp ìáacpì �µ ø��ì ³aä¨pø.

3,030
Total Square Feet

C¾³b�µpj bĀ�«j�µ� �¾¾øáä�µø

2
Separate Units

Iµjpápµjpµø pµøäaµcpì aµj ³pøpäì

1
Major Corridor

Aä�Ĩ¾µa Aėp c¾³³päc�a« �ä¾µøa�p «pìì ø�aµ a 
³�«p �ä¾³ D¾Ęµø¾Ęµ C�aµj«pä.
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Business Overview |Cho Dang Tofu & BBQ

Aììpøì Iµc«Ājpj:

BĀì�µpìì µa³p aµj 
�¾¾jĘ�«« (ìĀb¥pcø ø¾ ��µa« 
øpä³ì)

C¾³á«pøp FF&E aµj 
c¾³³päc�a« ¨�øc�pµ 
pãĀ�á³pµø

H¾¾jì, «�µp pãĀ�á³pµø, 
äp�ä��päaø�¾µ, aµj 
ìápc�a«�Ĩpj c¾¾¨�µ� 
pãĀ�á³pµø

Rpc�ápì, øäajp jäpìì, aµj 
bäaµj aììpøì (ìĀb¥pcø ø¾ 
ìp««pä a�äpp³pµø)

Eìøab«�ì�pj C¾µcpáø: Iµjpápµjpµø K¾äpaµ ø¾�Ā aµj BBQ äpìøaĀäaµø Ę�ø� a «¾Ğa« cĀìø¾³pä baìp bĀ�«ø ¾ėpä Ğpaäì ¾� ¾ápäaø�¾µ. T�p 
äpìøaĀäaµø ¾��päì aĀø�pµø�c K¾äpaµ cĀ�ì�µp �µ a Ęp«c¾³�µ� aø³¾ìá�päp.

BĀĞpä �«pĝ�b�«�øĞ: T�p µpĘ ¾Ęµpä ³aĞ c¾µø�µĀp ¾ápäaø�µ� ø�p C�¾ Daµ� c¾µcpáø, øäaµì�ø�¾µ ø¾ a µpĘ äpìøaĀäaµø c¾µcpáø, ¾ä äp-øpµaµø ø�p 
äpìøaĀäaµø ìáacp Ę��«p �¾«j�µ� ø�p äpa« pìøaøp aì aµ �µėpìø³pµø áä¾ápäøĞ.

HĀjì¾µ R¾b�ì¾µ | Dpì��µaøpj Bä¾¨pä | 480.313.3234
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Business Performance | Cho Dang Tofu & BBQ

$816K

2-Year Average Gross Revenue

C¾µì�ìøpµø ���� ì�ĝ-���Āäp aµµĀa« ìa«pì jp³¾µìøäaøp ìøä¾µ� cĀìø¾³pä 
baìp aµj ³aä¨pø jp³aµj

$124K

2-Year Average Net Profit

Oäj�µaäĞ bĀì�µpìì �µc¾³p a�øpä a«« ¾ápäaø�µ� pĝápµìpì, �µc«Āj�µ� 
jpáäpc�aø�¾µ aµj �µøpäpìø áaĞ³pµøì

The restaurant has shown 
consistent high-six-figure revenues 

with year-over-year growth.

Ordinary business income is 
reported after all operating 

expenses, including depreciation 
and interest.

Total W-2 payroll represents staff 
plus ownership, reflecting a fully 

staffed, owner-operated model.

Mpøä�c 2023 2024 2-Ypaä Aėpäa�p

Gä¾ìì RpėpµĀp (ápä øaĝ äpøĀäµ) ±$782,000 ±$851,000 ±$816,000/Ğä

PaĞä¾«« (Søa�� + OĘµpäì��á, Aááä¾ĝ.) ±$125,000 ±$163,000 ±$144,000/Ğä

Oäj�µaäĞ BĀì�µpìì Iµc¾³p ±$141,000 ±$107,000 ±$124,000/Ğä

Iµ ajj�ø�¾µ ø¾ ø�p ¾äj�µaäĞ bĀì�µpìì �µc¾³p ì�¾Ęµ ab¾ėp, ø�p bĀì�µpìì bpµp��øì �ä¾³ ì��µ���caµø µ¾µ-caì� jpáäpc�aø�¾µ aµj a³¾äø�Ĩaø�¾µ 
äp«aøpj ø¾ äpcpµø �µėpìø³pµø �µ ø�p bĀ�«j�µ� aµj pãĀ�á³pµø, Ę��c� áä¾ė�jp ³paµ�µ��Ā« ajj-bac¨ì �µ a bĀĞpä'ì caì�-�«¾Ę aµa«Ğì�ì.

F�µaµc�a«ì ab¾ėp aäp baìpj ¾µ ø�p 2023 aµj 2024 øaĝ äpøĀäµì �¾ä C�¾ Daµ� T¾�Ā & BBQ aø 501 N Aä�Ĩ¾µa Aėp.
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Value-Add Opportunity

Boutique Salon (3 Stations) / Personal Services Studio

Suite Features

Oápµ «aĞ¾Āø ìĀ�øab«p �¾ä ³Ā«ø�á«p ìøĞ«�µ� c�a�äì ¾ä øäpaø³pµø ìøaø�¾µì. 
Eĝ�ìø�µ� á«Ā³b�µ� aµj áä�ėaøp äpìøä¾¾³ a«äpajĞ �µìøa««pj, ³�µ�³�Ĩ�µ� 
øpµaµø �³áä¾ėp³pµø c¾ìøì.

Ideal Tenant Uses

Ha�ä ìa«¾µ, baäbpä ì�¾á, µa�« ìa«¾µ, «aì�pì/bä¾Ęì, pìø�pø�cì, b¾Āø�ãĀp 
øaøø¾¾ ìøĀj�¾, ¾ä ì�³�«aä ápäì¾µa« ìpäė�cp bĀì�µpììpì.

Leasing Potential

CĀääpµø«Ğ ėacaµø, ø��ì ìáacp caµ bp ³aä¨pøpj aø $2,000/month base 
rent + approximately $230/month NNN, �¾ä ø¾øa« pìø�³aøpj 
¾ccĀáaµcĞ ¾� ä¾Ā��«Ğ $2,230/³¾µø�.

T��ì pµj-caá «¾caø�¾µ ¾µ ø�p ì¾Āø� ì�jp ¾� ø�p bĀ�«j�µ� ¾��päì 
�³³pj�aøp «paìp-Āá á¾øpµø�a« Ę�ø� pĝ�ìø�µ� ìpc¾µj-
�pµpäaø�¾µ ìa«¾µ bĀ�«j¾Āø.

HĀjì¾µ R¾b�ì¾µ | Dpì��µaøpj Bä¾¨pä | 480.313.3234
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Market Rent & Real Estate Backstop (For 

Buyer & Lender)
T��ì ìa«p �µc«Ājpì b¾ø� ø�p 2-Āµ�ø bĀ�«j�µ� aµj ø�p C�¾ Daµ� T¾�Ā & BBQ äpìøaĀäaµø bĀì�µpìì. T�p äpµø 
aììĀ³áø�¾µì bp«¾Ę aäp áä¾ė�jpj ¾µ«Ğ ø¾ ì�¾Ę Ę�aø ø�p äpa« pìøaøp caµ äpaì¾µab«Ğ ìĀáá¾äø �� ø�p µpĝø 
¾Ęµpä pėpä c�¾¾ìpì ø¾ «paìp ¾Āø ø�p ìáacpì äaø�pä ø�aµ ¾ápäaøp ø�p äpìøaĀäaµø.

Sáacp SF Rpµø SøäĀcøĀäp AµµĀa« Baìp Rpµø M¾µø�«Ğ 
Baìp

RpìøaĀäaµø 2,380 ±$36.00/SF/Ğpaä + NNN $85,680 j $7,140

Sa«¾µ 650 ±$37.00/SF/Ğpaä + NNN $24,000 j $2,000

T¾øa« 3,030 3 $109,680 j $9,140

T�pìp ³aä¨pø äpµø «pėp«ì áä¾ė�jp a ìøä¾µ� äpa« pìøaøp bac¨ìø¾á bp��µj ø�p c¾³b�µpj aì¨�µ� 
áä�cp �¾ä ø�p bĀ�«j�µ� aµj ø�p C�¾ Daµ� T¾�Ā & BBQ bĀì�µpìì. Dpøa�«pj äpìøaĀäaµø ��µaµc�a«ì aäp 
aėa�«ab«p ø¾ ãĀa«���pj bĀĞpäì Āµjpä NDA.

HĀjì¾µ R¾b�ì¾µ | Dpì��µaøpj Bä¾¨pä | 480.313.3234
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Contact Information
Next Steps

T¾ äpcp�ėp jpøa�«pj ��µaµc�a« �µ�¾ä³aø�¾µ aµj ìc�pjĀ«p a áä¾ápäøĞ ø¾Āä, á«paìp c¾µøacø 
ø�p «�ìø�µ� bä¾¨pä. BĀì�µpìì ��µaµc�a«ì aäp aėa�«ab«p ø¾ ãĀa«���pj bĀĞpäì Āµjpä NDA.

For tours and questions:

Hudson Robison
The Broker Reserve
480.313.3234
�Ājì¾µ@ø�pbä¾¨pääpìpäėp.c¾³

D�ìc«a�³pä: T�p �µ�¾ä³aø�¾µ c¾µøa�µpj �µ ø��ì ¾��pä�µ� ³p³¾äaµjĀ³ �ì jpp³pj äp«�ab«p bĀø �ì µ¾ø 
�Āaäaµøppj. A«« ��µaµc�a« áä¾¥pcø�¾µì, áä¾ápäøĞ jpøa�«ì, aµj ³aä¨pø aììĀ³áø�¾µì aäp ìĀb¥pcø ø¾ ėpä���caø�¾µ 
jĀä�µ� jĀp j�«��pµcp. Pä¾ìápcø�ėp bĀĞpäì ì�¾Ā«j c¾µjĀcø ø�p�ä ¾Ęµ �µjpápµjpµø aµa«Ğì�ì aµj c¾µìĀ«ø Ę�ø� 
«p�a«, ��µaµc�a«, aµj øaĝ ajė�ì¾äì bp�¾äp ³a¨�µ� aµĞ �µėpìø³pµø jpc�ì�¾µ.
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