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A VENDRE | FOR SALE Actif stable générant des revenus avec un
3281-3295 & 3333-3363 fort potentiel de redéveloppement a long terme
boul. Cavendish Stable income-producing asset with
Montréal, QC strong long-term redevelopment potential



Apercus des propriétes

Property Overview

3333-3363, 3281-3295
boul. Cavendish boul. Cavendish

Spécifications de 'immeuble | Building Specifications

Arrondissement

Borough Cote-des-Neiges / Notre-Dame-de-Grace

Numéro de lot

Lot Number 3324 253 3324 252

superficie de Fimmeuble /104 i o |sq ft. £ 81516 pi. ca. | sq. ft.

Building Area
Superficie du terrain . .
Land Area + 23 474 pi. ca. | sq. ft. + 30 692 pi. ca. | sq. ft.
Facade . .
Frontage 141,60 pi. | ft. 123 pi. | ft.
Zonage 0398
Zomng Usages commerciaux et résidentiels
9 Commercial & Residential uses
Densité 6 max
Density '

Taux d’implantation
Site Coverage (%)

Evaluation municipale | Municipal Assessment

min. 35, max. 70

Terrain | Land 2355300 % 3079500 %
Immeuble | Building 1637100 % 1692700 %
Total 3992400 % 4772200 %

Taxes fonciéres | Property Taxes 2025

Municipales | Municipal 120 555,76 $ 171738,06 $
Scolaires | School 334174 % 4708,87 %
Total 123 897,50 $ 176 446,93 $

Points saillants de I'investissement

Investment Highlights

Revenus stables et garantis
Stable In-Place Revenue

¢ Composition diversifiée de locataires :
bureaux, commerces, établissements
d’enseignement et services. / Diversified
mix of office, retail, educational, and
service tenants.

e Taux d’occupation établi avec des
locataires de longue date. / Established
occupancy with long-standing tenants

« Revenus immédiats dés le premier jour. /
Immediate income from day one.

Corridor axé sur le

transport en commun
Transit-Oriented Corridor

» Desservi par plusieurs lignes de bus. /
Serviced by multiple bus routes.

e Acces rapide aux autoroutes A-15 et A-20.

/ Quick access to Highways A-15 & A-20.

e Liaisons directes avec les stations de
métro Vendome et Villa-Maria. / Direct
connections to Vendome and Villa-Maria
metro stations.

Potentiel de

redéveloppement important
Significant Redevelopment Potential

Le zonage autorise les usages
commerciaux et résidentiels. / Zoning
permits both commercial and residential
uses.

Vaste ensemble foncier combiné le long
d’un axe routier majeur. / Large combined
land assembly along a major artery.

Potentiel a long terme d’intensification
résidentielle a haute densité. / Long-
term potential for high-density residential.
intensification.

Des fondamentaux

démographiques solides
Strong Demographic Fundamentals

Population de plus de 170 000 habitants
a CDN-NDG. / Population exceeding
170,000 residents in CON-NDG.

Clientéle composée d’étudiants, de
familles et de professionnels. / Student,
family, and professional tenant base.

Forte demande locative due a

la proximité des établissements
d’enseignement. / High rental demand
driven by institutional proximity.

Emplacement central stratégique
Strategic Central Location

*  Emplacement central dans le quartier
NDG, preés de la rue Sherbrooke Ouest. /
Centrally located in NDG near Sherbrooke
Street West.

« A proximité du campus Loyola de
I’'Université Concordia. / Close to
Concordia University Loyola Campus.

* Forte densité résidentielle environnante. /
Strong surrounding residential density.

Investissement foncier a

long terme
Long-Term Land Value Play

* Secteur urbain entierement urbanisé, avec
un nombre limité de nouveaux terrains a
batir. / Fully built-out urban sector with
limited new development sites.

* Demande croissante de densification
résidentielle. /Increasing demand for
residential densification.



Apercu de I'emplacement Acces

Location Overview Access
Situées dans le secteur Notre-Dame-de-Grace de CDN-NDG, les propriétés se trouvent dans I'un des arrondissements les plus établis et les plus Le portefeuille Cavendish bénéficie d’une excellente accessibilité au sein du secteur Notre-Dame-de-Grace de Montréal,
densément peuplés de Montréal. dans l'intersection CDN-NDG. Les propriétés sont bien desservies par les grands axes routiers, les transports en

commun et le train de banlieue, offrant un acces direct au centre-ville de Montréal et aux principaux bassins d’emploi Gares | Train Stations

Located in the Notre-Dame-de-Grace sector of CDN-NDG, the properties sit within one of Montréal’s most established and densely populated boroughs. . ; e
de la région métropolitaine.

e Montreal Ouest.......cccceuuee. 1,8 km

Principaux avantages de ’emplacement The Cavendish Portfolio benefits from excellent accessibility within Montréal’s Notre-Dame-de-Grace sector of CON- ¢ Vendome

Key Location Advantages: NDG. The properties are well connected to major highways, public transit, and commuter rail, providing direct access to . , .
_ , , downtown Montréal and key employment nodes across the Greater Montréal area. Lignes d’autobus | Bus Lines
e Adjacent au corridor commercial de la rue Sherbrooke . 104.105.138. 356. 420
Ouest. / Adjacent to Sherbrooke Street West ’ ’ ’ ’
commercial corridor. . N )
Stations de métro | Metro Stations
«  Face au projet de redéveloppement de Benny Farm / e Venddme . 2,5 km
Facing the Benny Farm redevelopment. %
\ &/ @ VENDOME Autoroutes | Highways
+ Adistance de marche des parcs, des écoles et des : § i
centres communautaires. / Walking distance to parks, S APPARTEMENTS s SN Fa RS * Autoroute 15 2 km
schools, and community centers. >y, C'TZ'A ‘ : \ p 3333-3363 f3§ o Autoroute 20.....ccccevereeuneee. 2,5 km

CAVENQ'ISH

e Prés du campus Loyola de I'Université Concordia. /
Near Concordia University Loyola Campus.

« A proximité des principaux établissements de santé. /
Close to major healthcare institutions.

138

&) MONTREAL WEST

Le secteur allie stabilité résidentielle et demande de
proximité commerciale constante.

The area combines residential stability with consistent
neighbourhood retail demand.
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Pour plus d’informations, veuillez contacter :
For more information, please contact:

LLOYD COOPER, SIOR HERBERT RATSCH SEAN GREENSPOON DANIEL GOODMAN

B.C.L, LL.B., MBA, MCR, IAS.A Courtier immobilier agréé et Vice-président Associé principal
Vice-président exécutif du conseil membre du Legacy Circle Courtier immobilier Courtier immobilier commercial
Courtier immobilier agrée DA Vice-président exécutif, ventes +1 514 841 3865 +1514 373 2874

+1514 841 3821 +1819 429 9019 sean.greenspoon@cushwake.com daniel.goodman@cushwake.com
lloyd.cooper@cushwake.com hratsch@sothebysrealty.ca

CUSHMAN & WAKEFIELD SRI SOTHEBY’S INTERNATIONAL REALTY H.R.

Agence immobiliere HERBIE HOLDINGS INC.

999, boul. de Maisonneuve O., bureau 1500 4115, rue Sherbrooke O., bureau 240

Montréal (QC) H3A 3L4 Westmount (QC) H3Z 1K9

+1514 8415011 +1 581984 8229

cushmanwakefield.com herbie.ca | hratsch.com
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